Grunddaten des Antrags

Gemeinde- und Verfahrensdaten

Gemeindenummer: 50406

Gemeindename: Eben im Pongau

Bereichshezeichnung: Campingplatz Eben

Betroffene Grundeigentimer: Herta Schneider, Badeseestralle 54, 5531 Eben im Pongau
und Schneiders Badesee- und Freizeit GmbH, Badeseestralle 54, 5531 Eben im Pongau

Teilabanderungsnummer

Verfahrensart: Verfahren ohne UEP & UP

Antrag auf: aufsichtsbehordliche Genehmigung/Kenntnisnahme
Aktenzahl der Gemeinde: 149/2023

Bearbeiterin: Robert Horner

Bearbeitung - Ortsplanung

Auftragnehmerin: Arch. DI Vinzenz Zeilinger
Geschéftszahl des/r Ortsplanerin: T406/54
Projektleiterin: DI Barbara Zeilinger

Sachbearbeiterin

Bearbeitung - Abteilung 10

Juristische/r SachbearbeiterIin: Johannes Leitner LL.M. BSc

Technische/r Sachbearbeiterin: Klemens Plirmayr MSc

Schriftliche Stellungnahme des Landes

Ergebnis der Vorbegutachtung (und Stellungnahme zur UEP): Uploaded File:
T406 54 12 Ergebnis_Vorbegutachtung 17 06 2025.pdf;
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Verfahrensablauf 09

Anderungsabsicht

Voraussetzung:

Bebauungsplan erforderlich (ROG 2009)

Mitteilung an die Grundeigentiimer im Planungsgebiet (§ 68 Abs 2 ROG 2009)
Mitteilung an die Grundeigentimer am:

Kundmachung der Anderungsabsicht

Kundmachungszeitraum (Anderungsabsicht) - Amtstafel

von:
bis:
Postwurf an die Haushalte

Veroffentlichung der Anderungsabsicht in der SLZ

Bestéatigung der SLZ Gber den Erscheinungstermin

Kundmachung (Anderungsabsicht) - Nachbargemeinden

Nachbargemeinden

Offentlichkeitsarbeit

Nutzungserklarung(en)

Antrag auf Vorbegutachtung: 09.05.2025

Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung: 17.06.2025

Entwurfsauflage

GV-Beschluss uber die Auflage des Entwurfs

Abstimmung GV: -

Veroffentlichung der Entwurfsauflage in der SLZ

Bestatigung der SLZ Uber den Erscheinungstermin

Kundmachungszeitraum (Entwurfsauflage) - Amtstafel

von:
bis:

Kundmachung (Entwurfsauflage) - Nachbargemeinden

Nachbargemeinden

Ubermittlung des Entwurfs an die Nachbargemeinden

Ubermittlung des Entwurfs an den Regionalverband
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Beschlussfassung

GV-Beschluss
Abstimmung GV: -

Aufsichtsbehdrdliche Genehmigung

Antrag auf aufsichtsbehd6rdliche Genehmigung

Zurluckziehung des Antrages

Kundmachung der Verordnung der Teilab&nderung oder der
Freigabe (allenfalls einschlief3lich Bebauungsplan)

Kundmachungszeitraum

von:
bis:

Rechtswirksamkeit der Teilab&nderung bzw. der Freigabe (allenfalls einschlief3lich
Bebauungsplan)
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Verfahrensablauf 18

Voraussetzung:
Datum der Offentlichkeitsarbeit: 24.06.0025
Datum des GV-Beschlusses zur Entwurfsauflage: 02.07.2025

Abstimmung GV Uber die Auflage des Entwurfs: -

Entwurfsauflage

von:
bis:
Verstandigung im Planungsgebiet iber Entwurfsauflage

Verfahrenszeitpunkte und -schritte im Rahmen der
Landesplanerischen Stellungnahme bzw. Vorbegutachtung (und
UEP bzw. UP)

Antrag auf landesplanerische Stellungnahme:

War eine landesplanerische Stellungnahme nach 8§ 65 Abs 5 ROG idgF erforderlich?: -
Antrag auf Vorbegutachtung: 09.05.2025
Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung: 17.06.2025

Beschlussfassung

GV-Beschluss am:
Abstimmung GV: -

Aufsichtsbehdrdliche Genehmigung/Kenntnisnahme oder
Versagung

Antrag auf aufsichtsbehérdliche Genehmigung

Zuriuckziehung des Antrages am:

Hinsichtlich der Kundmachung der Verordnung der Teilabanderung
(allenfalls einschliel3lich Bebauungsplan) siehe Antragsteil
"Verordnung/Befristung"!
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Verfahrensgegenstand 18

Veranlassung

Die Gemeinde Eben beabsichtigt die Anpassung der Widmungskategorien im Bereich des
Campinplatzes an die tatsachlichen Nutzungen, verbunden mit geringflgigen
Adaptierungen.

Datum der TAA-Anregung

Lage der verfahrensgegensténdlichen Flache

Die Flachen befinden sich im sudlichen Gemeindegebiet von Eben, zwischen Badesee und
A10.

Ubersichtsplan
™
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Grundstlicke

Gst. Nr KG Nr. KG Name

686/1 55303 Eben im Pongau
686/2 55303 Eben im Pongau
686/3 55303 Eben im Pongau
686/4 55303 Eben im Pongau

Aktive Bodenpolitik

Wurden MaRnahmen gesetzt?: Nein

Wenn ja - welche?

Wenn nein - Begrindung?

Baulandsicherungsmodell gem. LEP 2022

20227?: nein

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP

Flachenausmal jener Teilflaiche des BLSM aulRerhalb des HSB:

8.7.2025
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Mappenblattnummer(n)

Mappenblattnummer(n): 50406_4626-5203_ 12

Widmungséanderungen

Umwidmung von

Flache Wid-
[m2] mungs-

kate-

gorie
7496 GSP Beschreibung der Kennzeichnungen: Zweitwohnungbeschrankungsgebiet
663 GLG Beschreibung der Kennzeichnungen: Zweitwohnungbeschrankungsgebiet
167 GSP Beschreibung der Kennzeichnungen: Zweitwohnungbeschrankungsgebiet

Prufliste Befristung

(1.) Handelt es sich um eine Ausweisung von Grinland oder Verkehrsflache zu
Bauland (Baulandwidmungen 8§ 5 Z3)?

(2.) Handelt es sich um eine unbebaute Flache?

(3.) Handelt es sich um eine selbstandig bebaubare Flache?

Teilflache Frage 1 Frage 2 Frage 3
1 N N J
2 N J N
3 N J N
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aussagefahige Bilder fur Beurteilung bebaut/unbebaut (event. Bauplatzerklarung inkl
Lageplan)
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Beurteilungsplan - planliche Darstellung

Umwidmung in

TLF Flache ‘Wid- Folge-
[m2] mungs- wid-
kate- mung
gorie
1 7496 GCP Beschreibung der Kennzeichnungen: -
Zweitwohnungbeschrankungsgebiet
2 663 GCP Beschreibung der Kennzeichnungen: -
Zweitwohnungbeschrankungsgebiet
3 167 GLG Beschreibung der Kennzeichnungen: -
Zweitwohnungbeschrankungsgebiet

Gesamtflache der Abanderung [ m2]: 8326

Erforderliche Erlauterungen zur Umwidmung

Befristung

Dauer der Befristung bei HG, BG, SF in Jahren:

8.7.2025
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Umweltrelevanz

Schwellenwertprifung

Flache der umweltrelevanten Anderungen je Kategorie [m?]: 8159
[m2?]: 167

Summe der zuséatzlich fur die Schwellenwertbeurteilung relevanten Flachen in m2
(Kumulationsregel)

[m?]
Gesamtausmal’ der gemaR ROG relevanten Flachen [m?]
[m?]

Lage der Anderungsflache in einem Schutzgebiet: Nein

Ergebnis der Schwellenwertprifung

Schwellenwertuberschreitung liegt vor: Nein

Schwellenwerte gemald SUP Verordnung: 4 ha

Allféllige Begrindungen oder Erlauterungen

Ausschlusskriterienprifung

A: FUr das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe eine Umweltprifung
durchgefuhrt und sind aus einer weiteren Priifung keine zusatz. Erkenntnisse in
Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten: Nein

B: Die Planung stellt ausschliel3lich eine Anpassung an die gegebenen Struktur- und
Nutzungsverhaltnisse dar.: Nein

C: Durch die Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.: Nein

D. Die Planung stellt eine kleinrAumige Erweiterung, Arrondierung und
Fortschreibung eines Planes dar, durch die Art und Ausmal3 der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentl. beeinflusst werden.: Ja

Begrindung zur Anwendung eines Ausschlusskriteriums

Beim Grofteil der Umwidmungsflachen handelt es sich um die Umwidmung von Flachen mit
der Widmung "Sportflachen" (ohne konkrete Nutzungsbestimmung) in Campingplatz.

Die ggst. Umwidmungsflachen wurden im Zuge der Badesee Errichtung ausgewiesen, da
zum damaligen Zeitpunkt die genaue Abgrenzung der Badeseeflachen nicht festgelegt
werden konnte.

In der Zwischenzeit wurden die ggst.Flachen jedoch vom Besitzer bereits als Campingplatz
genutzt und die gemeindeeigenen Flachen des Badesees entsprechend abgegrenzt.

Die ggst. Umwidmung stellt daher (zum Uberwiegenden Teil) eine Anpassung der
gegebenen Nutzungs- und Strukturverhaltnisse im Bereich rund um den Badessee dar.
Zwei kleinere Flachen werden zur Anpassung der Widmungsgrenzen an die
Grundstiucksgrenzen bzw. an die Grenze der Roten Gefahrenzone des Schartelhofgrabens
(als Abgrenzung der Widmung Richtung Norden) umgewidmet.

Vertraglichkeitsabschatzung bei Europaschutzgebieten

Anderungsflache befindet sich innerhalb oder in der Nahe eines
Europaschutzgebietes: Nein
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Vertraglichkeit gegeben - es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten: Ja
Begrindung - warum eine/keine Naturvertraglichkeit vorliegt

Es ist auszuschlieRen, dass die vorliegende TAA erhebliche Auswirkungen auf )
Europaschutzgebiete oder Wild-Europaschutzgebiete aufweist, da sich die ggst. TAA nicht
innerhalb oder in der N&he eines Europaschutzgebiete oder Wild-Europaschutzgebiete
befindet.

Ergebnis der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

Als Ergebnis der Vorbeurteilung ist festzustellen

Eine Umwelterheblichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Eine Umweltprifung ist erforderlich: Nein

Eine FFH - Naturvertraglichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Allféallige erganzende Aussagen zur Priufung der Umweltrelevanz

Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die Ortsplanerin
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Planungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen
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Raumordnungsgesetz 2009
(1) Die Raumordnung hat folgende Ziele zu verfolgen:

1.Die raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen fir leistbares Wohnen, Arbeiten und
Wirtschaften sowie eine intakte Umwelt sind nachhaltig zu sichern.

2.Die naturlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen und pfleglich zu nutzen, um sie fir die
Zukunft in ausreichender Gite und Menge zu erhalten. Die Vielfalt von Natur und
Landschatft ist zu erhalten. Gleichbedeutsam sind der Schutz und die Pflege erhaltenswerter
Kulturgiter, Naturgegebenheiten und des Landschaftsbildes. Der freie Zugang zu Waldern,
Seen, offentlichen FlieRgewéassern und sonstigen landschaftlichen Schonheiten ist zu
sichern bzw anzustreben.

3.Die zum Schutz vor Naturgefahren notwendigen Freiraume sollen erhalten bleiben, wobei
auf bestehende Dauersiedlungs- und Wirtschaftsraume Bedacht zu nehmen ist. Gebiete mit
nutzbaren Wasser- und Rohstoffvorkommen sollen von Nutzungen freigehalten werden,
welche diese Vorkommen beeintrachtigen und ihre Gewinnung verhindern kdnnen.

7.Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass

a)die Bevolkerungsdichte eines Raumes mit seiner dkologischen und wirtschaftlichen
Tragfahigkeit im Einklang steht,

b)die Versorgung der Bevdlkerung in ihren Grundbediirfnissen in ausreichendem Umfang
und angemessener Qualitét sichergestellt und eine entsprechende Ausstattung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge vor allem durch Revitalisierung und Starkung der Orts-
und Stadtkerne in zumutbarer Entfernung gewabhrleistet ist,

c)raumliche Strukturen geschaffen werden, die eine nachhaltige und umwelt- sowie
ressourcenschonende Mobilitdt erméglichen,

d)zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs bendtigte Flachen nicht fir eine
bloR zeitweilige Wohnnutzung verwendet werden,

e)eine bestmdgliche Abstimmung der Standorte fir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen
und offentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie fur Erholungsgebiete erreicht wird und
f)die Bevdlkerung vor Gefahrdung durch Naturgewalten und Ungliicksfalle
aullergewohnlichen Umfangs sowie vor Umweltschaden, -gefahrdungen und -belastungen
durch richtige Standortwahl dauergenutzter Einrichtungen und durch SchutzmalRhahmen
bestmadglich geschitzt wird.

10.Fur die Bevdlkerung in allen Teilen des Landes ist die Herstellung moglichst
gleichwertiger Lebensbedingungen sowie deren Verbesserung durch die Schaffung einer
ausgeglichenen Wirtschafts- und Sozialstruktur und aktiver Malinahmen zur Starkung des
landlichen Raums anzustreben.

(2) Dabei sind folgende Grundsatze zu beachten:

1.haushélterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
sparsame Umgang mit Bauland,;

2.Vorrang der oOffentlichen Interessen vor Einzelinteressen;

3.Vorrang fur die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;
4.verstarkte Berlcksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung
der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und ékonomischer Anspriiche an
den Raum, Unterstiitzung des Natur- und Landschaftsschutzes;

5.0rientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung gré3tmoglicher Wirtschatftlichkeit
dieser Einrichtungen;

6.Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen ldentitat;

7.aktive Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und Betriebsbauland;
8.sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer
Energietrager;

9.verstarkte Berlcksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen
und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf éltere Menschen sowie auf Menschen mit
Behinderung.
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8 3 Abwagungsgebot

Bei Planungen auf Grund dieses Gesetzes sind Abwagungen vorzunehmen, in deren
Rahmen die relevanten Raumordnungsgrundsatze zu beachten, die verfolgten Ziele
darzustellen und die Wirkungen der Planungen auf den Raum mit ihren Vorteilen und
allfalligen Nachteilen zu beurteilen sind.

Aussagen der Uberortlichen Raumplanung

Landesentwicklungsprogramm, Sachprogramme
LEP 2022

Eben ist Teil des Inneralpinen Gebirgsraumes und als "Touristischer Intensivraum”
eingestuft.
Eben ist Teil des Regionalverbandes Pongau.

Der nordliche Bereich der Umwidmungsflachen ist dem Entwicklungsbereiche Hauptort und
Ergadnzung zuzurechnen.

ALPENKONVENTION )

Die Alpenkonvention ist eine internationales Ubereinkommen zum Schutz des Naturraumes
und zur Férderung der nachhaltigen Entwicklung der Alpen. Die Konvention legt ferner
grofRes Augenmerk auf die Sicherung der wirtschaftlichen und kulturellen Interessen der
einheimischen Bevdlkerung in den Unterzeichnerstaaten.

Die standig wachsende Beanspruchung durch den Menschen geféhrdet den Alpenraum und
seine dkologischen Funktionen in zunehmendem Mal3e. Die daraus resultierenden Schaden
lassen sich zumeist nicht oder nur mit hohem Aufwand, mit betrachtlichen Kosten und in der
Regel nur Uber lange Zeitraume wieder beheben. Daraus leitet sich die Notwendigkeit ab,
wirtschaftliche Interessen mit den dkologischen Erfordernissen in Einklang zu bringen zu
mussen.

Regionalprogramm

Regionales Entwicklungskonzept

Gemal § 9 ROG 1992 wurden von der Landesregierung Gemeindeverbande gebildet,
denen die Erstellung eines Regionalprogramms obliegt.

Zur gemeinsamen Losung gemeindetbergreifender Probleme, zur Vernetzung der
Raumstrukturen und zur Entwicklung und Erhaltung einer regionalen ldentitat sollen die
Gemeinden an den Aufgaben der Landesplanung durch eine aktive Regionalplanung
beteiligt werden.

Die Gemeinde Eben im Pongau ist Teil des Regionalverbandes Pongau, welcher am
21.02.2005 konstituiert wurde.

Ziele und MafBnahmen des Regionalen Entwicklungskonzeptes wurden am 26.11.2009
beschlossen, konkrete Ziele sind fur die gegenstandlichen Anderung des
Flachenwidmungsplanes nicht angefihrt.
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Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

REK - Textliche Aussagen - Ziele und MalRnahmen

ALLGEMEINE ZIELSETZUNGEN
Erweiterung der Freizeit- und Erholungseinrichtungen

ORTSTEILKONZEPT
Ziele und Massnahmen zum Hautort Eben

"Sudlich des Birkenmoores wird ein Badesee und ein Campingplatz errichtet, der der
Erholung dient.

Auf einen bestméglichen Schutz des Moores vor Erholungssuchenden des Badesees ist zu
achten"”.

Im Planteil ist der ggst. Umwidmungsbereich teilweise mit der Signatur "Freizeitanlage" und
"6ffentliche Grinflachen" gekennzeichnet.

Richtung Gewerbegebiet ist eine "Abpflanzung als Abstandsgriin zwischen
unterschiedlichen Nutzungen und Siedlungsrandgestaltung" vorgesehen.

REK - Planausschnitte
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Angrenzende Widmungen

Grunland / Landliche Gebiete
Griunland / Campingplatz
Grinland / Sportflachen
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FWP-Ausschnitt

251500

< gt

LN

&3 402

Auszug aus dem FWP

mit Darstellung des Anderungsbereiches
Datum: 10.11.2023

Massstah:1:2.500

Katasterstand: 01.04,2023

| Anderungsflache(n)

Arch.DI Vinzenz Zeilinger

7

000s 4
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Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Die Teilabanderungsflache ist von Kennzeichnungen oder Kenntlichmachungen
betroffen: Ja

Naturschutz

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Keine Biotope oder naturschutzrechtlich relevanten Flachen auf der Grundparzelle selbst
noch angrenzend.

Kein Eintrag in der Biodiversitatsdatenbank.

Das Biotop entlang des Schartlhofgrabens wird nicht beriihrt.

Wasserwirtschaft

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Keine Wasserschutz- oder schongebiete auf der Grundflache selbst noch angrenzend.
Keine Brunnen oder Quellen.

Wildbach und Lawinenverbauung

Beschrénkung vorhanden: Ja

Beschreibung

Die gegenstandlichen Umwidmungsflachen liegen grof3teils in der Gelben
Wildbachgefahrenzone des Schartelhofgrabens.

Die Rote Gefahrenzone verbliebt in der Widmungskategorie Grinland / Landliche Gebiete
bzw. wird ein kleiner Bereich in diese Widmungskategorie umgewidmet.

Geologie

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Da es sich nur um die Umwidmung einer Griinlandkategorie in eine andere handelt und die
Flachen mit den zum Campingplatz zugehdrenden Hochbauten bereits bebaut sind, spielt
die Geologie fir die ggst. Umwidmung keine Rolle.

Wald

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Die Flache ist unbewaldet.

Larm

Beschrankung vorhanden: Nein
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Beschreibung

Die Flache befindet sich im Larmeinflussbereich von A10 und B99 und ist mit Werten von
55dB bis max. 60dB belastet.

Fur die Widmungskategorie "Campingplatz" (Kat.4) wird damit der Regelfall hinsichtlich
beider Larmquellen eingehalten.

div. Bauverbotsbereiche

Beschrankung vorhanden: Ja

Beschreibung

Die Umwidmungsflachen liegt innerhalb des Bauverbotsbereiches entlang der A10.
Eine positive Stellungnahme der Asfinag liegt vor (email vom 08.11.2023).

"Sehr geehrter Herr Horner,

Wenn es nur um die Umwidmung geht und es zu keinen sonstigen Veranderungen kommt,
haben wir keine Einwande".

Mit freundlichen Griizen

Mag. Sabine Hofinger
Liegenschaftsmanagement
Liegenschaftsmanagerin

Altlasten und Verdachtsflachen

Prifflache im Umkreis von 50 m oder Uberschneidung: Nein

Beschreibung

Keine Altlasten und/oder Verdachtsflachen auf der Umwidmungsflache selbst, noch
angrenzend.

Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Wasserwirtschaft (20703) 5.6.2025:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wirtz Ines

Die Widmungsflache befindet sich am Areal des bestehenden Campingplatzes auf GP 686/1
KG Eben rechtsufrig des Schartlhofgrabens in der gelben Gefahrenzone. Jene Flachen,
welche in der Roten Gefahrenzone zu liegen kommen, werden It. Antrag, nicht als "Grinland
/ Campingplatz" gewidmet, sondern verbleiben in der Widmungskategorie "Grunland /
Landliche Gebiete" bzw. werden in diese zurlickgewidmet. Siehe Stn. WLV 23.05.2025.

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(aufsichtsbehordliches Genehmigungsverfahren)
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Infrastrukturelle ErschlieRung

Infrastruktureinrichtungen erforderlich: Nein

Begrindung, warum keine Infrastruktur erforderlich

Trinkwasserversorgung

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: NACHWEIS - WASSERVERSORGUNG -
VOLLBELEGUNG.pdf; Inspektionsbericht Wasser 16.11.2023.pdf; 2024 - 09 - 19 Schittung
Quelle 098s (002).pdf;

Beschreibung

Die Quellschittung der privaten Trinkwasserversorgungsanlage der Schneider-Camping-
Quelle betragt laut Bericht der W.H.U GmbH vom 19.09.2024 (siehe Beilage: Schittung
Quelle®) 0,98 l/sek bzw. 84,7 m3/d.

Die Wasserversorgung wirde bei einem angenommenen Wasserverbrauch von 200 Liter
pro Tag und Urlauber fir 400 Personen ausreichen (siehe Beilage: ,Nachweis
Wasserversorgung®).

Laut Inspektionsbericht der W.H.U. GmbH vom 16.11.2023 (siehe Beilage: ,,
Inspektionsbericht Wasser*) betragt der Versorgungsumfang des bestehenden
Campingplatzes 35 Stellplatze + 3 standige Bewohner.

Laut Projekt ,Oberflachenentwésserung® ist von insgesamt 76 Stellplatzen auszugehen.
Sogar bei der Annahme der Voll-Auslastung des Campingplatzes von 4 Personen pro
Stellplatz und in Zukunft 6 standigen Bewohnern wéren in Summe 310 Personen zu
versorgen. Dieser Wert liegt wesentlich unter der maximalen Versorgungskapazitat von 400
Personen pro Tag.

Die Trinkwasserqualitat ist laut Inspektionsbericht der W.H.U. GmbH vom 16.11.2023 (siehe
Beilage: , Inspektionsbericht
Wasser") gegeben.

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Oberflachenwésser)

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: Oberflachenentwéasserung 23-000_Konvolut
Umwidmung.pdf;

Beschreibung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den bestehenden Ortskanal tUber ein Hebewerk und
eine Druckleitung.

Es sind aufgrund des bestehenden Trennsystems in diesem Bereich (keine Einleitung von
Oberflachenwasser in den

Abwasserkanal) keine Kapazititsengpésse zu erwarten.

Die schadlose Ableitung der Oberflachenwésser fiir den Bestand und die neu geplanten
Campingplatzflachen wird durch die Umsetzung des beiligenden Entwasserungsprojektes
(Ingenieurbiro Weinberger vom 23-04.2025) nachgewiesen.

Dieses Projekt wurde mit der zustandigen Wasserrechtsbehdrde der BH St.Johann i.Pg.
abgestimmt.
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Verkehrserschliel3ung

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Uber die GemeindestraBen und Privatgrund.

auBerhalb OV-Einzugsbereich: Ja

innerhalb OV-Einzugsbereich: Nein

Sonstige infrastrukturelle Erschlieffungen

Vorhanden: Nein

Beschreibung

Bus und Bahnhaltestellen auf3erhalb ful3laufiger Entfernung.

Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Wasserwirtschaft (20703) 5.6.2025:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wiirtz Ines

Die Angaben zur wasserwirtschaftlich relevanten Infrastruktur kbnnen zur Kenntnis
genommen werden.

TRINKWASSERVERSORGUNG:

Die Trinkwasserversorgung soll, laut Antrag, tber die private Trinkwasserversorgungsanlage
der Schneider-Camping-Quelle erfolgen. Nachweise zur qualitativen wie auch zur
guantitativen Versorgungssicherheit liegen dem Antrag bei (Quantitatsprifung und
Inspektionsbericht der W.H.U., 19.09.2024).

ABWASSERBESEITIGUNG:
Lt. Antrag soll die Abwasserentsorgung durch die Ortskanalisation erfolgen. Der Anschluss
an den Schmutzwasserkanal ist bereits im Bestand gegeben.

OBERFLACHENENTWASSERUNG:
Vom Ingenieurbiiro Weinberger (23.04.2023) liegt ein, mit der Wasserrechtsbehdrde der BH
St. Johann abgestimmtes Entwasserungskonzept, vor.

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(aufsichtsbehdrdliches Genehmigungsverfahren)
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Landschaftsstruktur und -bild

Strukturuntersuchung

Bilder oder Plane erlauternd zum Sachgebiet

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmungsflache stellt sich in der Natur als zum Teil bereits als Campingplatz
genutzte bzw. versiegelte Brachflache dar.

Die Bestandswidmung "Sportflache" stimmt somit mit der tatsdchlichen Nutzung der Flachen
nicht Uberein.

Es ist zu erwarten, dass es durch die in den weiteren Verfahrensschritten notwendige
Einbindung des Naturschutzes zu einer deutlichen optischen Verbesserung der Ist- Situation
kommen wird und das Erscheinungsbild im ggst. Bereich eine merkbare Aufwertung erféahrt.

Eine Veranderung des Landschaftscharakters ist durch die Anpassung der
Widmungskategorie an die vorhandene und geplante Nutzung nicht zu erwarten, eine
Verbesserung des Landschaftsbildes durch Gestaltungs- und Begrinungsmalinahmen
jedoch schon.
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Vegetation und Tierwelt

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die betroffenen Fllachen werden bereits als Campingplatz genutzt bzw. sind die
Restsflachen komplett versiegelt.
In der Bodenkartierung ist der ggst. Bereich nicht erfasst.

Auswirkungen auf die Vegetation und Tierwelt sind durch die geplanten Umwidmung der
Flachen von derzeit Griinland / Sportanlagen zu Griinland / Campingplatz nicht zu erwarten.
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Erholungsnutzung und Grunflachen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die gegenstandliche Umwidmungsflache wird derzeit bereits als Campingplatz genutzt,
grof3e Teile sind ungenutzt und versiegelt.

Erholungsfunktion und Griinflachen fur die Allgemeinheit sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden.

Die gegenstandliche Flache befindet sich im Privatbesitz und ist nicht 6ffentlich zuganglich.

Da die Flache bisher keiner infrastrukturgebundenen Erholungsnutzung zugefihrt war,
kénnen die Auswirkungen der Umwidmung auf die bestehende Erholungsnutzung und
Griunflachen als vernachléassigbar eingestuft werden.

Auswirkungen auf die Erholung und Griinflachen sind durch die geplanten Umwidmung der
Flachen von derzeit Griinland / Sportanlagen zu Griinland / Campingplatz nicht zu erwarten
bzw. ist auf eine Verbesserung der Ist-Situation durch die Umsetzung eines Gestaltungs-und
Grunraumkonzptes im Zuge der naturschutzrechtlichen Bewilligung zu hoffen.
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Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Keine Biotope oder naturschutzrechtlich relevanten Flachen auf der Grundparzelle selbst
noch angrenzend.

Kein Biotopverbund.

Kein Hinweis auf seltene Vogel- und Tierarten, auch auf Grund der fehlender Begriinung.
Kein Eintrag in der Biodiversiatsdatenbank.

Auswirkungen auf Lebensrdume und Biotope sind durch die geplanten Umwidmung der
Flachen von derzeit Griinland / Sportanlagen zu Griinland / Campingplatz nicht zu erwarten.
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Kulturguter und Ortsbild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die gegenstandliche Umwidmungsflache befindet sich in einem Bereich, der weder
bauhistorisch noch kulturell von Bedeutung ist.

Der Bereich zwischen Gewerbegebiet, Autoabahn und Badessee stellt siedlungsstrukturell
kein bedeutsames Ensemble dar und befindet sich auch nicht im Nahbereich eines solchen.

Beurteilung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Kulturgiter: keine
Ortshild: keine

In den von der Anderung betroffenen Teilflachen sind bisher keine archéologischen
Fundstellen bekannt.

Sollten im Zuge geplanter Bauarbeiten Bodenfunde auftreten, ist gem. § 8
Denkmalschutzgesetz umgehend die Abteilung fir Bodendenkmale des
Bundesdenkmalamtes zu verstandigen.

Eine Verbesserung des Ortshildes kdnnte im Zuge der naturschutzrechtlichen Bewilligung
(Gestaltungs- und Griinraumkonzept) erfolgen.
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Geologie

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Bei der Errichtung der Bestandsobjekte auf den GP 686/4 (Sanitargebaude) und auf GP
696/2 (Eingangs- und Wohngeb&ude) sind keinerlei Probleme mit dem Baugrund
aufgetreten.

Es ist daher anzunehmen, dass die Geologie fiir die Umwidmung von Griinland /
Sportanlagen zu Griinland / Campingplatz keine maf3gebliche Rolle spielt.
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Boden

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Flache sind von der Bodenbewertung nicht erfasst.

Altlasten, Bodenkontaminierungen sind nicht bekannt. Im Verdachtsflachenkataster liegen
keine Ausweisungen vor.

Auswirkungen auf den Boden sind durch die geplanten Umwidmung der Flachen von derzeit
Grunland / Sportanlagen zu Grinland / Campingplatz nicht zu erwarten.
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Land- und Forstwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Flachen sind ohne Bedeutung fir die Land-und Forstwirtschaft.
Keine aktive Hofstelle in maf3geblicher Entfernung.
Waldflachen sind nicht betroffen.
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Wasser- und Wasserwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Im gegenstandlichen Bereich befinden sich weder Wasserschutz noch -schongebiete, es
befinden sich keine Quellaustritte auf der Flache selbst noch im Umgebungsbereich.

Die Auswirkungen der Umwidmung auf den Wasserhaushalt des Bereiches kénnen daher
insgesamt als vernachlassigbar eingestuft werden.
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Naturraumliche Gefahrdungen

Strukturuntersuchung

Bilder oder Plane erlauternd zum Sachgebiet
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Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Fur den Schartlhofgraben liegt seitens der WLV ein gednderter Gefahrenzonenplan vor.

Jene Flachen, welche in der Roten Gefahrenzone zu liegen kommen, werden nicht als
"Grinland / Campingplatz" gewidmet, sondern verbleiben in der Widmungskategorie
"Grunland / Landliche Gebiete" bzw. werden in diese zurtiickgewidmet.

Der Grof3teil der verbleibenden Umwidmungsflachen liegen in der Gelben
Wildbachgefahrenzone des Schartelhofgrabens.
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Larm

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Flache befindet sich im Larmeinflussbereich von A10 und B99 und ist mit Werten von
55dB bis max. 60dB belastet.

Fir die Widmungskategorie "Campingplatz" (Kat.4) wird damit der Regelfall hinsichtlich
beider Larmquellen eingehalten.

Im Verhaltnis zur bestehenden Widmung "Sportplatz" (ohne Verwendungszweck) wird es zu
keiner Verschlechterung der Larmsituation fur die nordlich des Schartelhofgrabens
gelegenen Wohnbebauung kommen.
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Luft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Flache liegt zwischen der eingehausten A10 und der Ortsdurchfahrt der B99.
Eine Vorbelastung der Planungsflache im Einflussbereich dieser beiden
Schadstoffemittenten kann nicht ausgeschlossen werden.

Es ist jedoch nicht anzunehmen, dass die Konzentration von Stickstoffdioxid, das fur die
Beurteilung der Luftbelastung durch den StralRenverkehr erfahrungsgemal am
wesentlichsten ist, den Jahresgrenzwert der EU-Richtlinie (40 pg/m3) nicht Gberschreitet.
(Dieser wurde 2019 nur noch an der autobahnnahen Messstelle ,Hallein A10“ (Bruicke
Almbach) Uberschritten).

Die geplante Umwidmung von einer Griinlandkategorie in eine andere wird keine
mafigebliche Veranderungen hinsichtlich Staub, Geruch und Luftschadstoffe mit sich
bringen.
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Zusammenfassung

Zusammenfassung der Strukturuntersuchung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass keine mafigeblichen
Umweltauswirkungen durch die geplanten Umwidmung der Flachen von derzeit Griinland /
Sportanlagen zu Grinland / Campingplatz zu erwarten sein werden.

Auseinandersetzung mit der Stellungnahme des Landes (aufsichtsbehérdliches
Genehmigungsverfahren)
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Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung,
Bebauungsstruktur, etc.)

Weitere planungsrelevante Umstande: Uploaded File: Bescheid und
Verhandlungsschrift.pdf; Plan Campingplatz Schneider.pdf; Stellungnahme Amtsarzt
Schneider.pdf;

Beschreibung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)

Der Campingplatz wurde mit Bescheid vom 26.9.1996 bewilligt, Bescheid und
Verhandlungsschrift sowie Stellungnahme Amtsarzt liegen bei. Der Plan, der dieser
Bewilligung zugrunde gelegt wurde, war der Bauplan fur das Campingplatzgebéude, das in
spaterer Folge an anderer Stelle errichtet wurde (baupolizeiliche Bewilligung vom
25.6.1996). Die Abgrenzung des Campingplatzes ergibt sich durch die von der Bewilligung
umfasste Flache an der Ost- und Sudseite durch die eingezeichneten Stellplatze, an der
Westseite durch die Grundstlicksgrenze und im Norden durch die eingezeichnete
Zufahrtsstraf3e. Eine Anderung dieser zum Campingplatz gehérenden Flache wurde in der
Folge nicht bewilligt.
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Stellungnahmen aller Fachdienststellen zur Umwidmung oder Freigabe
(Vorbegutachtung)

Wildbach- und Lawinenverbauung (wlv) 23.5.2025:

Elektronisch unterschrieben von Eckerstorfer Thomas

Die Widmungsflache befindet sich am Areal des bestehenden Campingplatzes auf GP 686/1
KG Eben rechtsufrig des Schartlhofgrabens in der gelben Gefahrenzone.

Der Schartlhofgraben ist ein murstof3fahiger Wildbach mit einem Einzugsgebiet von 2,3 kmz2,
Bei einem Bemessungsereignis kommt es zu einem Abfluss von 28,3 m3/s und einer
Geschiebefracht von 28.000 m3.

In den vergangenen Jahren wurde ein umfangreiches Verbauungsprojekt umgesetzt,
welches die im giltigen Gefahrenzonenplan dargestellte Gefahrdungssituation grundlegend
verandert hat. Laut bereits fachlich vorgepriftem Entwurf fir die Gefahrenzonenplanrevision
wird die rote Gefahrenzone deutlich reduziert und beschrankt sich kiinftig lediglich auf einen
schmalen Streifen entlang des Bachgerinnes. Die gelbe Zone bleibt jedoch noch Uiber einen
guten Teil des Schwemmkegels erhalten, da auch nach Ausfilterung von Wildholz und
Geschiebe im Bereich des ungesmherten Schwemmkegelgerinnes noch ein Restrisiko von
Uberbordungen und iiber den Schwemmkegel verteilt flachigen Uberflutungen bestehen
bleibt. Die gelbe Gefahrenzone am Areal des Campingplatzes ist demnach lediglich als
Restrisikobereich zu werten.

Aufgrund der dargestellten Gefahrdungssituation kann der Widmung laut Antrag aus
wildbachtechnischer Sicht zugestimmt werden. Bei Umsetzung baulicher MaRBhahmen oder
Geléndeveranderungen ist allerdings zu beachten, dass der Oberflachenwasserabfluss Gber
das Campingplatzareal geordnet und ohne Gefahrdung von Campingplatzgasten - im
Idealfall in Form einer definierten Abflussmulde in Richtung Badesee - zu gewahrleisten ist.

Mfg:
DI Thomas Eckerstorfer

Umweltschutz (20502) 3.6.2025:

Elektronisch unterschrieben von Frauscher-Ingram Angelika

Fachbereich Larm:

Die Gemeinde Eben beabsichtigt die Anpassung der Widmungskategorien im Bereich des
Campingplatzes an die tatsadchlichen Nutzungen, verbunden mit geringfigigen
Adaptierungen. Dabei werden auch 7496 m2 Grinland/Sportflache in
Grinland/Campingplatz umgewidmet. Nordlich befindet sich Erweitertes Wohngebiet (EW),
sudlich Gewerbegebiet (GG).

Sportflachen (und Gewerbegebiete) sind in Kategorie 5 einzuordnen (gemaf Richtlinie
"Immissionsschutz in der Raumordnung"), Campingplatze in Kategorie 4, EW in Kategorie 3.
Widmungen mit einer Kategorie Unterschied kénnen direkt aneinandergrenzen. Aus
larmtechnischer Sicht stellt die geplante Umwidmung daher eine Verbesserung fir das EW
dar. Die StraRenlarmbelastung fir den Campingplatz liegt im Regelfall. Es besteht kein
Einwand.

Angelika Frauscher-Ingram

Wasserwirtschaft (20703) 5.6.2025:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wiirtz Ines

Die Eigentimer der GP 686/1, 686/2, 686/3 und 686/4, KG 55303 Eben im Pongau
beabsichtigen die Erweiterung des Campingplatzes. Dabei soll der Flachenwidmungsplan
an die tatsachliche Nutzung angepasst werden und von 7663 m2 GSP und 663 m2 GLG in
8159 m2 GCP und 167 m? GLG abgeandert werden. Die Umwidmungsflache umfasst 8326
m2.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht kein Einwand zur Widmung.

Naturschutz (20506) 10.6.2025:

Elektronisch unterschrieben von Bauch Kristina

Beantragt wird die Umwidmung von 7.496 m?, 663 m? und 167 m? GSP (Grunland
Sportanlagen) in 7.496 m2 GCP (Griunland Campingplatze, TLF 1) 2 663 m2 GCP (TLF 2)
sowie in 167 m2 GLG (Griunland Landliches Gebiet) auf den GP 686/1, 686/2, 686/3 und
686/4 in der KG 55303 Eben im Pongau. Die Gesamtflache der Abanderung betragt 8.326
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m2,

Lt. Verfahrensgegenstand beabsichtigt die Gemeinde Eben die Anpassung der
Widmungskategorien im Bereich des Campingplatzes an die tatséchlichen Nutzungen,
verbunden mit geringfligigen Adaptierungen.

Die Strukturuntersuchung zu den Schutzgutern ,Landschaftsstruktur und —bild",
~Erholungsnutzung und Griinflachen*, ,Vegetation und Tierwelt* sowie ,Lebensraume und
Biotope inkl. Vernetzung" ist bedingt nachvollziehbar.

Erganzend dazu wird aus naturschutzfachlicher Sicht auf folgende Erfordernisse
hingewiesen:

 Aufgrund (a) der sehr grof3en Flache, (b) der unmittelbar entlang der nordwestlichen
Widmungsgrenze an das 824 NSchG idgF FlieRgewéasser ,Schartlhofgraben® inkl.
Uferbegleitgehdlz grenzenden Lage und (c) direkten Lebensraum-Verbindung zum 824
Moorrandwald des Ebner Moores sind naturschutzfachlich sinnvolle Ein- und
Durchgrinungsmafnahmen auf der gesamten ggst. Widmungsflache ausschlief3lich mit
heimischen Gehdlzen [Baume, (Beeren-)straducher] umzusetzen (=Pflanzgebot) und
dauerhaft zu erhalten (=Pflanzbindung).

« Die Eingrinung sollte in Form von zweireihigen Heckenztigen aus Gehélzen mit
unterschiedlichen Wuchshéhen und damit unterschiedlichen Habitat- und
Nahrungsangeboten v.a. fir die Vogel-, Insekten-, Amphibien-, Reptilien- und
Kleinsdugerarten mit einer Breite von mind. 3-5 Metern insbesondere entlang der
nordwestlichen (FlieRgewasser) und nordostlichen (Badesee) Widmungsgrenze erfolgen.
Die bestehende Geholzstruktur entlang der stdlichen Widmungsgrenze ist dauerhaft zu
erhalten.

* Entlang der nordwestlichen Widmungsgrenze ist ein Abstand zum Flie3gewésser von mind.
5 Metern ab dem Uferbegleitgehdlz (=ab Uberschirmung) zu wahren und die
Widmungsgrenze dementsprechend von diesem Uferbegleitgehdlz abzuriicken. Die
Abstandsflache ist als GAF zu widmen und damit von jeglicher Bebauung, Versiegelung, (Ab
-)lagerung und dergl. dauerhaft freizuhalten.

« Im Hinblick auf die Vogelwelt sind bei groRen Fenstern/Fensterfronten/allf. sonstigen
grof3flachigen Glaselementen MalRBhahmen gegen Vogelschlag und fur die ortliche Tierwelt
eine naturvertragliche Beleuchtung umzusetzen.

» MalRnahmen zur Verbesserung und zur Vermeidung von Bodenversiegelungen sind
umzusetzen.

Samtliche MalRnahmen dienen der Verbesserung der naturschutzfachlich relevanten
Landschafts- und Lebensraumparameter und damit einer wirksamen Eingriffsminderung. Es
wird empfohlen, die Umsetzung und Einhaltung der 0.a. MalBhahmen und
Rahmenbedingungen als verbindlich zu erklaren (auch im Falle eines Verkaufs der
Flachen).

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei ggst. Vorhaben aus Sicht der zustandigen
Naturschutzbehdrde gem. 825 NSchG idgF um eine naturschutzrechtlich
bewilligungspflichtige MalRnahme handeln kann. Der Ausgang eines solchen eigenstandigen
Bewilligungsverfahrens kann nicht im Raumordnungsverfahren vorweggenommen werden.
Die Antragstellerin tragt das Verfahrensrisiko.

Bei Einhaltung der o.a. naturschutzfachlich erforderlichen eingriffsmindernden Maflinahmen
und Rahmenbedingungen steht aus naturschutzfachlicher Sicht der geplanten Umwidmung
nichts entgegen.

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin - Parteiengehor
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Bebauungsplanung

Bebauungsplan der Grundstufe

Planfreistellung gem. ROG 2009: Nein
Begriindung

Grunlandwidmung

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zur
Planfreistellung)

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zum
Bebauungsplan)

Allenfalls Bebauungsplan der Aufbaustufe

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes
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Baulandbilanz

Ergebnis der Uberpriufung der Baulandflachenbilanz

Keine Auswirkungen auf die Baulandbilanz der Gemeinde Eben.

Anmerkungen zur Baulandflachenbilanz

Allfallige Anmerkungen

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme der Abteilung 10

Baulandreserven

Baulandreserven Wohnen (in m?)

Baulandreserven Gewerbe (in m?)
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Gutachten

Gutachten des/der Ortsplanerin

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit der tberortlichen Raumplanung
Landesentwicklungsprogramm 2022:

Zur Anpassung der Widmungskategorie an den Bestand, verbunden mit einer Erweiterung
im Bereich des Campingplatzes Eben finden sich im LEP keine konkreten Aussagen.
Ein Widerspruch kann nicht festgestellt werden.

Regionalprogramm:

Die im Regionalprogramm Pongau getroffenen Allgemeinaussagen werden erfullt
("Vorrangige Errichtung von neuen Infrastrukturangeboten fir den Winter- und
Sommertourismus im Nahbereich bereits bestehender Angebote zur Freizeit- und
Tourismuswirtschaft").

Somit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass das Vorhaben den Vorgaben der
Uberdrtlichen Raumplanung entspricht.
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Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG
§ 2 Abs. 1 ROG 2009

Fir die Anpassung der Widmungskategorie an die Bestandsnutzung bzw. die geplante
Erweiterung dieser Nutzung (Campingplatz) findet sich im ROG 2009 keine konkreten
Aussagen.

Ein Widerspruch kann nicht festgestellt werden.

§ 2 Abs. 2 ROG 2009

Dem Grundsatz der ,haushalterischen und nachhaltigen Nutzung von Grund und Boden
bzw. insbesondere der sparsame Umgang mit Bauland® ist fur ggst. Umwidmung von einer
Grinlandkategorie in eine andere nicht relevant.

Der Grundsatz des ,Vorrangs der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen* wird
beachtet, da ein Campingplatz einen Beitrag zu Erhéhung der touristischen
Beherbungsformen in der Gemeinde leistet und dies im besonderen Interesse der
Gemeinde liegt.

Der Grundsatz der ,Vermeidung von Zersiedelung” wird auf Grund der Lage der Flachen
zwischen gewidmeten und verbauten Gewerbe- und Wohnbaulandflachen im stdlichen
Gemeindegebiet von Eben erflllt.

Der Grundsatz der ,verstarkten Bertcksichtigung der Umweltschutzbelange und
entsprechende Wahrnehmung der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und
o6konomischer Anspriiche an den Raum sowie Unterstiitzung des Natur und
Landschaftsschutzes” wird dadurch bertcksichtigt, dass das Planungsgebiet keine
geschitzten Lebensrdume gemal Salzburger NSchG 1999 beriihrt.

Im Zuge der weiteren Verfahrensschritte (Naturschutzrechtliche Bewilligung) werden die
Naturschutzbelange wahrgenommen.

Der Grundsatz der ,Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des
offentlichen Verkehrs und sonstigen Infrastruktureinrichtungen® wird nicht erfullt: Die Flache
liegt aul3erhalb des Einzugsbereiches des offentlichen Verkehrs (Bus- und
Bahnhaltestellen).

Fur die fur ggst. Umwidmung von einer Griinlandkategorie in eine andere ist dieser
Grundsatz nicht relevant.

Die Grundséatze der ,Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der
gestreuten Schwerpunktbildung” und der ,angestrebten Entwicklung und Erhaltung einer
regionalen ldentitat” sind fir die gegensténdliche Planung nicht relevant.

Der Grundsatz der ,aktiven Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und
Betriebsbauland” ist fir ggst. Umwidmung von einer Grinlandkategorie in eine andere nicht
relevant.

Der Grundsatz der ,sparsamen Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz
heimischer erneuerbarer Energietrager*” ist fur ggst. Umwidmung von einer
Grinlandkategorie in eine andere nicht relevant. Eine Berlicksichtigung dieses Grundsatzes
ist jedoch bei der Adaptierung der Bestandsbauten (Photovoltaik, Luft-Warmepumpen, ec..)
moglich.

Der Grundsatz der ,verstarkten Berlcksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von
Planungen auf Frauen und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie
auf Menschen mit Behinderung" ist fir ggst. Umwidmung von einer Grinlandkategorie in
eine andere nicht relevant.

§ 3 ROG 2009
Abwéagung der Nutzungsanderung:

Die Planungsflache tritt in der Natur derzeit als versiegelte, ungenutzte Brachflache und als
Campingplatz in Erscheinung.
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Die ggst. Umwidmung und eine damit verbundene, mdgliche Erweiterung des
Campingplatzes Richtung Norden wird als Teil des Freizeitbereiches rund um den Badesee
Eben in Erscheinung treten und somit die vorhandenen Strukturen verdichten, aber nicht
storen.

Die Planung berucksichtigt daher die gegebenen Strukturverhéltnisse.

Die vorgesehene Ausweisung von Griinland /Campingplatz anstatt Griinland / Sportflache
ermdglicht die Erweiterung der bereits vorhandenen Nutzungsstrukturen im ggst. Bereich.
Auf die vorhandenen Strukturen im ggst. Bereich hat dies keine maf3geblichen
Auswirkungen.

Nachbargemeindliche Interessen sind aufgrund der Lage der Planungsflache und aufgrund
der geplanten Nutzung nicht betroffen.

Die geplante Widmung steht auch nicht im Widerspruch zu sonstigen wesentlichen
Bestimmungen des Bundes und oder des Landes Salzburg, da seitens der Asfinag eine
positive Stellungnahme zu ggst. Umwidmung vorliegt (siehe Punkt "Kennzeichnungen und
Kenntlichmachungen™) und wenn mdgliche Vorgaben der WLV hinsichtlich des Gelben
Gefahrenzonenbereiches des Schartelhofgrabens beriicksichtigt werden.

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes

Siedlungskonzept Planteil:

Im REK ist der Planungsbereich gar nicht bzw. im Osten mit der Signatur "Freizeitanlage"
gekennzeichnet.

Lt Auskunft der Gemeinde war zum Zeitpunkt der Erstellung des REK die genaue
Abgrenzung bzw. die tatsachlichen Ausmalfie des sich damals in Planung befindlichen
Badesees und den dazugehdrenden Freizeitanlagen (Spielplatz, Rutsche,
Beachvolleyballplatz) nicht genau definiert.

Es wurden daher im REK ein gro3erer Bereich fir diese Freizeiteinrichtung vorgesehen als
dann tatséchlich umgesetzt wurde.

Seitens der Gemeinde besteht kein Interesse und auch keine Bestrebungen, den Badesee
und die dazugehorenden Griunflachen in Richtung Westen zu erweitern (zumal diese
Flachen sich auch nicht im Besitz der Gemeinde befinden).

Auch die Intention der Signatur "Offentliche Grinflache" kann auf den ggst. Flachen schon
allein auf Grund der Besitzverhaltnisse nicht mehr realisiert werden.

Der uU aus dem Planteil abzuleitende Widerspruch zur ggst. Umwidmung ist daher aus der
Historie zu erklaren bzw. sind Teile der Umwidmungsflachen mit gar keiner Kennzeichnung
im REK Planteil versehen, sodass unter Beruicksichtigung der "nicht parzellenscharfen
Abgrenzung" eine Ubereinstimmung mit den planlichen Festlegungen des REK hergestellt
werden kann.

Die Richtung Stiden eingetragenen Signatur zur "Abpflanzung" wurde durch die Errichtung
eines begriinbaren Erdwalles als Schutz zum angrenzenden Gewerbegebiet umgesetzt.

Ortsteilkonzept "Siedlungsraum Hauptort Eben":

Im Ortsteilkonzept wirdd lediglich darauf verwiesen, dass stidlich des Birkenmoores ein
Badesee und ein Campingplatz errichtet werden und bei der Umsetzung auf den Schutz
dieses Moores zu achten ist.
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Orthofoto - Lage des Planungsgebietes
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Foto(s) der Abanderungsflache
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Schlussfolgerung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Anpassung der Widmungskategorie
an den bereits bestehenden Bestand und die mdgliche Erweiterung des Campingplatzes
Richtung Norden mit den Uberértlichen Planungszielen und den Zielen des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Eben im Pongau in Einklang gebracht und aus der
Sicht der Ortsplanung beflrwortet werden kann.

Es ist vor allem hinsichtlich der derzeitig optisch unbefriedigenden Situation im Bereich der
versiegelten Brachflachen durch die Einbeziehung der Naturschutzbehérde in den
nachgeschalteten Verfahren mit einer Aufwertung dieser Flachen rund um den Badesee
Eben zu rechnen.

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes zur Vorbegutachtung

Behandlung der Stellungnahme des Landes - Parteiengehor
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Planausziige

Anderungsblatt M 1:5000 = Mappenblatt: Uploaded File: 50406_4626-5203_12.pdf;
Planungsbericht: Uploaded File: Planungsbericht_Vorbegutachtung_07.05.25.pdf;

Sind die digitalen Unterschriften vorhanden und gultig?
VergroRerung - Auszug aus dem Flachenwidmungsplan
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Stellungnahme ASV Raumplanung

Handelt es sich um eine Baulandausweisung innerhalb des Hauptsiedlungsbereichs?:
nein

Handelt es sich um eine Ausweisung eines Zweitwohnungsgebietes?: nein

Landesplanerische Stellungnahme

Es handelt sich um keine Baulandausweisung.

Zur Veranlassung (Ausgangslage)

Zitat aus der Veranlassung: "Die Gemeinde Eben beabsichtigt die Anpassung der
Widmungskategorien im Bereich des Campinplatzes an die tats&chlichen Nutzungen,
verbunden mit geringfliigigen Adaptierungen."

Abb. 1: Ubersichtsplan - Lage der Anderungsflache/n
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Zur Ubereinstimmung mit tiberértlichen Planungen und Programmen

)

Den Aussagen der Ortsplanerin beziglich der Ubereinstimmung der Planung mit den
Uberdrtlichen Zielvorgaben kann aus Sicht der ¢rtlichen Raumplanung zugestimmt werden.

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227: nein

Zur Ubereinstimmung mit dem REK

Die Ortsplanerin stellt die Ubereinstimmung der Planung mit den Zielsetzungen des
aktuellen Raumlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde plausibel dar.
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Abb. 3: Planauszug aus dem REK
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Raumordnungsziele

Die Darstellung der Abwégung mit den Raumordnungszielen sowie die Darstellung der
Ubereinstimmung mit den Raumordnungsgrundséatzen kann zur Kenntnis genommen
werden.

Zur Umweltrelevanz

Kenntnisnahme

Zu Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Kenntnisnahme

Zur infrastrukturellen Erschlie3ung

Kenntnisnahme

Zur Bebauungsplanung

Kenntnisnahme, nicht erforderlich, da Grinlandwidmung

Zur Baulandflachenbilanz

nicht relevant

Zu den Stellungnahmen der Fachdienststellen

Es wurden die Fachdienststelle Umweltschutz, Naturschutz, Wasserwirtschaft sowie die
WLV um Abgabe einer Stellungnahme ersucht. Die Stellungnahmen sind bei Weiterfihrung
des Verfahrens zu bericksichtigen.
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Abb. 4: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan
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Raumplanungsfachliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Eben im Pongau beantragt die Umwidmung von ca 7.500m2 von Griinland-
Sportanlage in Griinland-Campingplatz, um den bestehenden Campingplatz auf der nicht fir
den Badesee genutzten Flache erweitern zu kénnen. Die Widmung Campingplatz ist die
Voraussetzung fur das Verfahren zur Beantragung der Erweiterung des Campingplatzes.
Gleichzeitig sollen ca 663m2 von Grinland-Landliche Gebiete in Campingplatz und ca
167mz2 von Griinland-Sportplatz aufgrund der Lage in der roten Wildbachgefahrenzone in
Grunland-Landliche Gebiete umgewidmet werden.

Die Angaben zur infrastrukturellen ErschlielBung werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen der Fachdienststellen sind bei Weiterfihrung des Verfahrens zu
berucksichtigen. 3

Von Seiten des ASV Raumplanung kann die Ubereinstimmung mit den tberértlichen und
ortlichen Planungen und Programmen der Raumplanung festgestellt werden.
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Ansicht, (Ortho-) Foto der Anderungsflache

Stellungnahme im Rahmen des aufsichtsbehérdlichen
Ermittlungsverfahrens

Befund & Gutachten des raumplanungsfachlichen ASV
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