Grunddaten des Antrags

Gemeinde- und Verfahrensdaten

Gemeindenummer: 50406

Gemeindename: Eben im Pongau
Bereichsbhezeichnung: GP 373 _2; KG Eben
Betroffene Grundeigentimer

Teilabanderungsnummer

Verfahrensart: vereinf. Verfahren ohne UEP & UP

Antrag auf: aufsichtsbehoérdliche Genehmigung/Kenntnisnahme

Aktenzahl der Gemeinde

Bearbeiterin

Bearbeitung - Ortsplanung

Auftragnehmerin: Arch. DI Vinzenz Zeilinger
Geschaftszahl des/r Ortsplanerin: T406/55
Projektleiterin: DI Barbara Zeilinger

Sachbearbeiterin

Bearbeitung - Abteilung 10

Juristische/r SachbearbeiterIin: Johannes Leitner LL.M. BSc

Technische/r Sachbearbeiterin: Klemens Plirmayr MSc

Schriftliche Stellungnahme des Landes

Ergebnis der Vorbegutachtung (und Stellungnahme zur UEP): Uploaded File:
T406_55_17_Ergebnis_Vorbegutachtung_28 08_2024.pdf;
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Verfahrensablauf 09

Voraussetzung:

Offentlichkeitsarbeit

Nutzungserklarung(en)

Antrag auf Vorbegutachtung: 02.07.2024

Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung: 29.08.2024

Entwurfsauflage

Kundmachungszeitraum (Entwurfsauflage) - Amtstafel

von:
bis:
Ubermittlung des Entwurfs an die Nachbargemeinden

Ubermittlung des Entwurfs an den Regionalverband

Beschlussfassung

GV-Beschluss
Abstimmung GV: -

Aufsichtsbehdrdliche Genehmigung

Antrag auf aufsichtsbehérdliche Genehmigung

Zurickziehung des Antrages

Kundmachung der Verordnung der Teilabdnderung oder der
Freigabe (allenfalls einschliel3lich Bebauungsplan)

Kundmachungszeitraum

von:
bis:

Rechtswirksamkeit der Teilab&nderung bzw. der Freigabe (allenfalls einschliel3lich
Bebauungsplan)
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Verfahrensablauf 18

Voraussetzung:

Entwurfsauflage

von:: 31.10.2024
bis:: 28.11.2024

Nachweis der Kundmachung - Amtstafel: Uploaded File: Auflage Entwurf 373 2 KG
55303.pdf;

Verstandigung im Planungsgebiet Uber Entwurfsauflage: 31.10.2024

Nachweis Verstandigung im Planungsgebiet Uber Entwurfsauflage: Uploaded File:
Verstandigung im Planungsgebiet Gber die Entwurfsauflage.pdf;

Verfahrenszeitpunkte und -schritte im Rahmen der
Landesplanerischen Stellungnahme bzw. Vorbegutachtung (und
UEP bzw. UP)

Antrag auf landesplanerische Stellungnahme:

War eine landesplanerische Stellungnahme nach § 65 Abs 5 ROG idgF erforderlich?:
Nein

Antrag auf Vorbegutachtung: 02.07.2024
Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung: 29.08.2024

Beschlussfassung

GV-Beschluss am:

Abstimmung GV: -

Aufsichtsbehdrdliche Genehmigung/Kenntnisnahme oder
Versagung

Antrag auf aufsichtsbehdrdliche Genehmigung

Zuriickziehung des Antrages am:

Hinsichtlich der Kundmachung der Verordnung der Teilabanderung
(allenfalls einschliel3lich Bebauungsplan) siehe Antragsteil
"Verordnung/Befristung"!
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Veranlassung

Die Gemeinde Eben beabsichtigt die SchlieBung der Bauliicke im Bereich des
Wohnstandortes Péttlerfeld zur Errichtung von Wohnungen.

Datum der TAA-Anregung

Lage der verfahrensgegenstandlichen Flache

Die Flachen befindet sich im Ortsteil Péttlersiedlung, éstlich der OBB Trasse.

Ubersichtsplan
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Grundstucke

Gst. Nr KG Nr.

KG Name

373/2 55303

Eben im Pongau

Aktive Bodenpolitik

Wurden MalRhahmen gesetzt?: Ja

Wenn ja - welche?

Eine entsprechende Vereinbarung liegt bei.

: Uploaded File: Privatrechtliche Vereinbarung April 2024.pdf;

Wenn nein - Begriindung?

31.10.2024
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Baulandsicherungsmodell gem. LEP 2022

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227?: nein

Flachenausmal jener Teilfliche des BLSM aulRerhalb des HSB:

Mappenblattnummer(n)

Mappenblattnummer(n): 50406 _4626-5203 12

Widmungsénderungen

Umwidmung von

Flache Wid-
[m?2] mungs-
kate-
gorie
2224 GLG Beschreibung der Kennzeichnungen: Zweitwohnungbeschrankungsgebiet

Prufliste Befristung

(1.) Handelt es sich um eine Ausweisung von Grunland oder Verkehrsflache zu
Bauland (Baulandwidmungen § 5 Z3)?

(2.) Handelt es sich um eine unbebaute Flache?

(3.) Handelt es sich um eine selbstandig bebaubare Flache?
Teilflache Frage 1 Frage 2 Frage 3
1 J J J
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aussagefahige Bilder fur Beurteilung bebaut/unbebaut (event. Bauplatzerklarung inkl
Lageplan)
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Beurteilungsplan - planliche Darstellung
A PEWIL a

Umwidmung in

TLF Flache Wid- Folge-
[m2] mungs- wid-
kate- mung
gorie
1 2224 EW AufschlieBungsgebiet (../A): J -
AufschlieBungserfordernisse: Larm
Beschreibung der Kennzeichnungen:
Zweitwohnungbeschrankungsgebiet

Gesamtflache der Abanderung [ m2]: 2224
Erforderliche Erlauterungen zur Umwidmung

Die 10 Jahres Frist beginnt erst ab Freigabe des AufschlieBungsgebietes Larm.
Die Flache befindet sich im Wohnbaulandentwicklungsbereich des Hauptortes und somit
nicht im Freiraum.
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Befristung

Dauer der Befristung bei HG, BG, SF in Jahren:
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Umweltrelevanz

Schwellenwertprifung

Flache der umweltrelevanten Anderungen je Kategorie [m2]: 2224
[m?]

Summe der zuséatzlich fur die Schwellenwertbeurteilung relevanten Flachen in m2
(Kumulationsregel): 1050

[m?]
Gesamtausmald der gemal ROG relevanten Flachen [m2]: 3274
[m?]

Lage der Anderungsflache in einem Schutzgebiet: Nein

Ergebnis der Schwellenwertprifung

Schwellenwertuberschreitung liegt vor: Nein

Schwellenwerte gemald SUP Verordnung: 5 ha

Allféllige Begrindungen oder Erlauterungen

Ausschlusskriterienprifung

A: FUr das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe eine Umweltprifung
durchgefuhrt und sind aus einer weiteren Priifung keine zusatz. Erkenntnisse in
Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten: Nein

B: Die Planung stellt ausschliel3lich eine Anpassung an die gegebenen Struktur- und
Nutzungsverhaltnisse dar.: Nein

C: Durch die Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.: Nein

D. Die Planung stellt eine kleinrAumige Erweiterung, Arrondierung und
Fortschreibung eines Planes dar, durch die Art und Ausmal3 der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentl. beeinflusst werden.: Ja

Begrindung zur Anwendung eines Ausschlusskriteriums

Da die beantragte Umwidmung eine, in Struktur und Nutzung dem bereits gewidmeten,
durch Wohnbauten und landwirtschaftliche Objekte gepragten Siedlungsbereich angepasste
Erweiterung darstellt, wird die Umwelt hinsichtlich Landschaftsstruktur und -bild (im
Verhaltnis zu den bereits bestehenden Strukturen) zwar verandert, jedoch nicht maf3geblich
(erheblich) zusatzlich belastet.

Die Ausweisung der gegenstandlichen ca. 2200m2 grof3en Baulandflache ermdglicht die
Schliel3ung der Bauliicke zwischen der Erschliel3ungsstralie im Studen, der GemeindestralRe
im Westen und der bestehenden Wohnbaulandwidmungen im Norden und Osten.

Geplant ist die Errichtung von 3 Wohngebauden zur Schaffung von Wohnungen fur die
einheimische Bevoélkerung.

Vertraglichkeitsabschatzung bei Europaschutzgebieten

Anderungsflache befindet sich innerhalb oder in der Ndhe eines
Europaschutzgebietes: Nein

Vertraglichkeit gegeben - es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten: Ja
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Begrindung - warum eine/keine Naturvertraglichkeit vorliegt

Es ist auszuschlieRen, dass die vorliegende TAA erhebliche Auswirkungen auf )
Europaschutzgebiete oder Wild-Europaschutzgebiete aufweist, da sich die ggst. TAA nicht
innerhalb oder in der Néhe eines Europaschutzgebietes oder Wild-Europaschutzgebietes
befindet.

Ergebnis der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

Als Ergebnis der Vorbeurteilung ist festzustellen

Eine Umwelterheblichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Eine Umweltprifung ist erforderlich: Nein

Eine FFH - Naturvertraglichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Allféallige erganzende Aussagen zur Priufung der Umweltrelevanz

Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die Ortsplanerin
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Planungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen
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Raumordnungsgesetz 2009
§ 2 ROG 2009
(1) Die Raumordnung hat folgende Ziele zu verfolgen:

1.Die raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen fir leistbares Wohnen, Arbeiten und
Wirtschaften sowie eine intakte Umwelt sind nachhaltig zu sichern.

2.Die naturlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen und pfleglich zu nutzen, um sie fur die
Zukunft in ausreichender Giite und Menge zu erhalten. Die Vielfalt von Natur und
Landschaft ist zu erhalten. Gleichbedeutsam sind der Schutz und die Pflege erhaltenswerter
Kulturgtter, Naturgegebenheiten und des Landschaftsbildes. Der freie Zugang zu Waldern,
Seen, 6ffentlichen FlieRgewassern und sonstigen landschaftlichen Schénheiten ist zu
sichern bzw anzustreben.

7.Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass

a)die Bevolkerungsdichte eines Raumes mit seiner 6kologischen und wirtschaftlichen
Tragfahigkeit im Einklang steht,

b)die Versorgung der Bevdlkerung in ihren Grundbediirfnissen in ausreichendem Umfang
und angemessener Qualitat sichergestellt und eine entsprechende Ausstattung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge vor allem durch Revitalisierung und Starkung der Orts-
und Stadtkerne in zumutbarer Entfernung gewabhrleistet ist,

c)raumliche Strukturen geschaffen werden, die eine nachhaltige und umwelt- sowie
ressourcenschonende Mobilitdt ermdglichen,

d)zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs benétigte Flachen nicht fir eine
bloR zeitweilige Wohnnutzung verwendet werden,

e)eine bestmogliche Abstimmung der Standorte fir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen
und 6ffentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie fur Erholungsgebiete erreicht wird und
f)die Bevdlkerung vor Gefahrdung durch Naturgewalten und Ungliicksfalle
auRergewodhnlichen Umfangs sowie vor Umweltschaden, -gefadhrdungen und -belastungen
durch richtige Standortwahl dauergenutzter Einrichtungen und durch SchutzmaRnahmen
bestmaoglich geschitzt wird.

10.Fur die Bevdlkerung in allen Teilen des Landes ist die Herstellung méglichst
gleichwertiger Lebensbedingungen sowie deren Verbesserung durch die Schaffung einer
ausgeglichenen Wirtschafts- und Sozialstruktur und aktiver Malinahmen zur Starkung des
landlichen Raums anzustreben.

(2) Dabei sind folgende Grundsatze zu beachten:

1.haushélterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
sparsame Umgang mit Bauland;

2.Vorrang der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen;

3.Vorrang fur die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;

4 verstarkte Berticksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung
der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und 6konomischer Anspriiche an
den Raum, Unterstiitzung des Natur- und Landschaftsschutzes;

5.0rientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung grof3tmoéglicher Wirtschaftlichkeit
dieser Einrichtungen;

6.Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen Identitét;

7.aktive Bodenpolitik der Gemeinden fur leistbares Wohn- und Betriebsbauland;
8.sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer
Energietrager;

9.verstarkte Berlcksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen
und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie auf Menschen mit
Behinderung.

8§ 3 Abwagungsgebot
Bei Planungen auf Grund dieses Gesetzes sind Abwagungen vorzunehmen, in deren
Rahmen die relevanten Raumordnungsgrundsatze zu beachten, die verfolgten Ziele
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darzustellen und die Wirkungen der Planungen auf den Raum mit ihren Vorteilen und
allfalligen Nachteilen zu beurteilen sind.

§ 30 Abs. 1 Z 2 ROG 2009 Erweiterte Wohngebiete

Aussagen der Uberértlichen Raumplanung

Landesentwicklungsprogramm, Sachprogramme
LEP 2022

Eben ist Teil des Inneralpinen Gebirgsraumes und als "Touristischer Intensivraum"
eingestuft.
Eben ist Teil des Regionalverbandes Pongau.

Vorwort

Leistbares Wohnen, Forcierung erneuerbarer Energien, Tourismus in geordneten Bahnen
sowie der Schutz von Grund und

Boden. Diese vier klaren Eckpfeiler sind die Rahmenbedingungen des neuen
Landesentwicklungsprogramms, das am 1. De-

zember 2022 in Kraft getreten ist und fur die kommenden 15 Jahre die Bereiche
Raumordnung, Grundverkehr und Baurecht verbindlich in allen 119 Salzburger Gemeinden
festlegt.

Grundsatze und Leitlinien

(15) Das Leitbild ,Schaffung von mdglichst nutzungskonfliktfreien Strukturen* soll
erreichen,dass die Siedlungsstruktur im Land so beschaffen ist, dass Konflikte zwischen
unterschiedlichen Nutzergruppen unter Berticksichtigung samtlicher Larmquellen (Strafl3en-,
Schienen- und Fluglarm, Gewerbelarm, etc.) vermieden oder zumindest eingeschrankt
werden kbnnen.

Dazu ist eine Trennung zwischen nicht vertraglichen Nutzungen geboten, wobei dabei
jedoch auch das Kurze-Wege-Prinzip nicht auf3er Acht gelassen werden soll. In
Ballungsraumen sind Mischnutzungen hingegen ublich und auch erwiinscht.

4.4 Siedlungsentwicklung

(1) Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Hauptsiedlungsbereichen und
Nebenzentren.

(2) Die Planungstatigkeit von Gemeinden und Regionen soll kiinftig verstarkt auf die
Sicherung von Flachen fir leistbares Wohnen ausgerichtet sein.

6.2 Definition Hauptsiedlungsbereich

6.4 Planungsrichtwerte Immissionsschutz

ALPENKONVENTION )

Die Alpenkonvention ist eine internationales Ubereinkommen zum Schutz des Naturraumes
und zur Foérderung der nachhaltigen Entwicklung der Alpen. Die Konvention legt ferner
groRes Augenmerk auf die Sicherung der wirtschaftlichen und kulturellen Interessen der
einheimischen Bevolkerung in den Unterzeichnerstaaten.

Die standig wachsende Beanspruchung durch den Menschen gefahrdet den Alpenraum und
seine Okologischen Funktionen in zunehmendem Male. Die daraus resultierenden Schaden
lassen sich zumeist nicht oder nur mit hohem Aufwand, mit betréachtlichen Kosten und in der
Regel nur Uber lange Zeitrdume wieder beheben. Daraus leitet sich die Notwendigkeit ab,
wirtschaftliche Interessen mit den dkologischen Erfordernissen in Einklang zu bringen zu
mussen.
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Regionalprogramm

Regionales Entwicklungskonzept

Gemal § 9 ROG 1992 wurden von der Landesregierung Gemeindeverbande gebildet,
denen die Erstellung eines Regionalprogramms obliegt.

Zur gemeinsamen Losung gemeindetbergreifender Probleme, zur Vernetzung der
Raumstrukturen und zur Entwicklung und Erhaltung einer regionalen ldentitat sollen die
Gemeinden an den Aufgaben der Landesplanung durch eine aktive Regionalplanung
beteiligt werden.

Die Gemeinde Eben im Pongau ist Teil des Regionalverbandes Pongau, welcher am
21.02.2005 konstituiert wurde.

Ziele und MalRnahmen des Regionalen Entwicklungskonzeptes wurden am 26.11.2009
beschlossen, folgende Ziele sind fur die gegenstandlichen Anderung des
Flachenwidmungsplanes relevant:

- Erhalten einer ausgewogenen Balance zwischen ,Schitzen® und ,Nitzen® des
Naturraumes. Abstimmung v. a. mit touristischer Nutzung, Rohstoffabbau,
Energiegewinnung

Regionalprogramm - Planausschnitte

inma Strukturmodell & Entwicklungsleitbild

s I A o g b
Ke-prrrammn, Banrdcrkooperatnn

Kooperationsriume

i . ‘Ll.\ Pe— T Megicnals Kooperadormchums
T FNI RITEEE
T oot a B et e S e

5 '.":' i Terdmiiums mm Sal s apenaia
e &8 i E s peeeg au

e

31.10.2024 Seite 16 von 61



Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

REK - Textliche Aussagen - Ziele und MalRnahmen
Allgemeine Ziele und Mal3nahmen

Als Ubergeordnete Zielvorstellungen
Verhinderung von Abwanderung durch Bereitstellung von Wohnbaugriinden

Ziel:
Fir die einheimische Bevolkerung sollen Wohnbauflachen in ausreichendem Umfang und zu
vertretbaren Preisen zur Verfligung stehen.

Voraussetzung fir die Neuausweisung ist die Eignung des Standortes gemal den im
Entwicklungskonzept festgelegten Standortkriterien.

Standortkriterien fur die Neuausweisung von Bauland:

» Naturraumliche Eignung (Geologie, Gefahrdungsbereiche etc.).

* keine Streulage

» mdglichst im Einzugsbereich von Haltestellen der éffentlichen Verkehrslinien.
* im Einzugsbereich der vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

» Vermeiden von Konfliktsituationen mit vorhandenen Nutzungen.

Massnahmen:

Erweiterungen sollten beschrankt sein auf wirtschaftlich notwendige Erweiterungen und nur
dort vorgesehen werden, wo die vorhandene bauliche Struktur eine Erganzung von Bauland
vertragt.

Ortsteilkonzept "Siedlungsraum Hauptort Eben™:
Siedlungsentwicklung nach innen, d.h. Verdichtung im Bereich der zentrumsnahen Flachen
fir Wohnbebauung.

Siedlungs- und Freiraumkonzept Planteil
Der ggst. Standort ist bereits als Siedlungsbereich (Schwarze Schraffur) gekennzeichnet.
Abpflanzungen als Siedlungsrandgestaltung im Siden

Infrastrukturkonzept Planteil
Im Bereich der Umwidmungsflache verlauft die Trasse der Loipe.
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REK - Planausschnitte
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Ausschnitt REK meu

grine Kreisa: Abpflanzung als Abstandsgrin zwischen unterschiedlichen
Mutzungen und Siedlungsrandgestaltung

Rote Pleile: Erweaiterungsmbglichkeil Wohnen

Roles Z Zantraler Wohnstandorl mil Erweiterungsmaglichkeit

Violettes T Tourismuszenirum/Gastronomie, Standortsicherung und Attrak-
tivierung

Angrenzende Widmungen

ndrdlich, éstlich: Bauland / Erweiterte Wohngebiete
sudlich, westlich: Verkehrsflache / Wichtige Verkehrsflache der Gemeinde
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Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Die Teilabanderungsflache ist von Kennzeichnungen oder Kenntlichmachungen
betroffen: Ja

Naturschutz

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Keine Biotope oder naturschutzrechtlich relevanten Flachen auf der Grundparzelle selbst
noch angrenzend.

Wasserwirtschaft

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Keine Wasserschutz- oder schongebiet auf der Grundflache selbst noch angrenzend.
Keine Brunnen oder Quellen.

Wildbach und Lawinenverbauung

Beschrankung vorhanden: Nein
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allfallige Fotos (.jpeg, .tif, .gif)

:

Beschreibung

Beziglich der Lage der Flachen im Gelben Gefahrenzonenbereich des Edtgrabens und der
voraussichtlichen Eintragung eines Blauen Hinweisebereiches im Bereich der
Umwidmungsflachen wurden eine Stellungnahme der WLV eingeholt (siehe
Strukturuntersuchung).

Eine Revision des Gefahrenzonenplanes liegt noch nicht vor.

Geologie

Beschréankung vorhanden: Nein
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allfallige Fotos (.jpeg, .tif, .gif)
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Beschreibung

Teile der Umwidmungsflachenbefinden sich im Bereich des Schwemmkegels des

Pottlergrabens.

Im Zuge der Errichtung der Nachbargeb&aude sind keine Probleme mit dem Baugrund

aufgetreten.

Es ist anzunehmen, dass dies auch fir die ggst. Umwidmungsparzelle gilt.

Wald

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Die Flache ist unbewaldet.
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Larm

Beschrénkung vorhanden: Ja

Beschreibung

Die Wohnbauland-Neuwidmungsflachen liegen innnerhalb larmbeeintréachtigter Zonen
entlang der OBB Trasse.

div. Bauverbotsbereiche

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Das aufRerste Gleis der OBB Trasse liegt ca.13m von der Grundgrenze der
Umwidmungsflache entfernt und berthrt den Gefahrdungsbereich entlang von Gleisanlagen
daher nicht.

Altlasten und Verdachtsflachen

Prufflache im Umkreis von 50 m oder Uberschneidung: Nein

Beschreibung

Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Wasserwirtschaft (20703) 12.8.2024:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wiirtz Ines

Hinsichtlich naturraumlicher Gefahrdungen (Péttlergrabens, Edtgrabens) liegt eine WLV-
Stellungnahme vom 15.07.2024 vor.

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(aufsichtsbehordliches Genehmigungsverfahren)
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Infrastrukturelle ErschlieBung

Infrastruktureinrichtungen erforderlich: Ja

Begrindung, warum keine Infrastruktur erforderlich

Trinkwasserversorgung

Vorhanden: Ja

"Wasser" Formblatt fir alle Nachweise beiliegend: Uploaded File: Wasserwirtschaft.pdf;

Beschreibung

Ortswasserleitung
Engpéasse sind nicht zu erwarten.

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Oberflachenwasser)

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: 22762_Schilchegger_TB_Plane_Gesamt.pdf;
Wasserwirtschaft.pdf;

Beschreibung

Ortskanal
Engpésse sind nicht zu erwarten

Oberflachenwésser
Projekt zur schadlosen Ableitung der Oberflachenwasser liegt bei.

Verkehrserschliel3ung

Vorhanden: Ja

"Verkehr" - Formblatt flr alle Nachweise beiliegend: Uploaded File: Verkehr.pdf;

Beschreibung

Zufahrt Gber die Pottlergasse und Uber die ErschlieBungsstrasse GP 398/25 (beide
offentlich).

auBerhalb OV-Einzugsbereich: Nein

innerhalb OV-Einzugsbereich: Ja

Sonstige infrastrukturelle Erschlielfungen

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Die néchste Haltestelle des Postbusses befindet sich an der Alleestral3e in ca. 250 m
furlaufiger Entfernung (Haltestelle Edtsiedlung).

Der Bahnhof Eben und die zentralen Versorgungseinrichtigungen kdénnen in ca. 650 m
fulBlaufig erreicht werden.
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Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Offentlicher Verkehr und Verkehrsplanung oder Sportanlagen-Sachverstandigendienst
(20612) 15.7.2024:

Elektronisch unterschrieben von Weissenbéck Peter

Eben im Pongau - GP 373/2

Aus Sicht der Verkehrsplanung besteht beim gegenstandlichen Projekt kein Einwand.

Wasserwirtschaft (20703) 12.8.2024:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wirtz Ines

Die Angaben zur wasserwirtschatftlich relevanten Infrastruktur kdnnen zur Kenntnis
genommen werden.

TW: TWA Gemeinde Eben

AW: Ortskanal

OF: Versickerung (Anselmi ZT GmbH 10.10.2022, ,Sickerfahigkeit des Untergrundes —
Ermittlung des kf — Wertes, Ersatzretentionskubatur der Einstauflache®)

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(aufsichtsbehdrdliches Genehmigungsverfahren)
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Landschaftsstruktur und -bild

Strukturuntersuchung

Bilder oder Plane erlauternd zum Sachgebiet
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Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Landschaftsbild im gegenstandlichen Bereich wird Gberwiegend gepragt von den
bestehenden Bauten der Edt- und Pdéttlersiedlung mit ihren freistehenden
Einfamilienh&usern, Doppelwohnh&usern und Reihenhdusern und der vorhandenen
verkehrstechnischen Erschliel3ung fir diese Siedlung.

Die Trasse der OBB stellt eine deutliche Zasur im Erscheinungsbild der Landschaft dar.

Die pragenden Landschaftselemente sind noch freie Wiesenflachen zwischen den
Siedlungen und die 6stlich angrenzenden bewaldeten Hangbereiche.
Gliedernde Elemente wie Hecken und Flurgehdlze sind im nahen Umfeld keine vorhanden.

Der Charakter der Landschaft wird daher haupséchlich durch die vorhandenen
Siedlungsentwicklung, die sich immer weiter in die umgebenden Freiflachen
hineinentwickeln, gepragt.

Auswirkungen der geplanten Widmung: Die durch den baulichen Bestand bereits
bestehende Landschaftsdominanz erfahrt eine weitere visuelle Verstarkung.

Die bauliche Verdichtung des Wohnstandortes innerhalb bestehender Strukturen
(Verkehrsflachen) und unmittelbar angrenzend an die bestehende Widmung, schliel3t eine
Baulticke im gegenstandlichen Bereich.

Die beabsichtigte Flachenwidmungsplananderung zur Erweiterung des Wohnstandortes
Pottlersiedlung wird daher nur mehr eine geringfugige Veranderung (Verschlechterung) des
Landschaftsbildes, des Charakters der Landschaft und der Landschaftsstrukturierung
auslosen.

Das gegenstandliche Projekt entspricht somit den aktuellen rAumlichen
Landschaftsqualitaten.

Die bereits bestehenden Qualitaten erfahren nur mehr eine relative Wertminderung, der
Landschaftscharakter erfahrt durch die geplanten Neubauten jedoch keine maf3gebliche
Veranderung.
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Vegetation und Tierwelt

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die betroffenen Grunlandflachen sind als mehrmahdige Wiese mit typischer Vegetation zu
bewerten bzw. sind als Restflache zwischen Verkehrs- und Baulandflachen nur sehr
eingeschrankt landwirtschaftlich nutzbar.

Die Vegetation ist dementsprechend reduziert.

Auf der Umwidmungsflache befindet sich keinerlei schitzenswerte Vegetation, die Flachen
sind 6kologisch gesehen von geringer Bedeutung.

Auch findet sich in Bezug auf die Tierwelt kein Hinweis auf einen besonders erhaltens- und
schitzenswerten Lebensraum.
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Erholungsnutzung und Grinflachen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Thema Griinland:
Aktuelle Nutzungen auf der Widmungsflache und im angrenzenden Umfeld:
landwirtschaftliche Nutzflachen (Fettwiese; an ortlichen Landwirt verpachtet)

bestehende Landschaftselemente:
Keine

Thema Erholungsnutzung:

Vorhandene Erholungseininrichtungen auf der Widmungsflache: keine direkte
Erholungsnutzung (kein freies Betretungsrecht bei landwirtschaftlichen Nutzflachen!),
Loipe Richtung Siden

projektbedingte Auswirkungen:
Erholungseinrichtungen (Spazierwege) werden nicht beeintrachtigt, die Loipe wird bzw.
wurde It. Aussagen der Gemeinde verlegt.

Sichtbeziehungen (in Bezug auf den Erholungswert) werden nicht nachteilig beeinflusst.
Die Projektsflache ist infolge ihrer umgebenden Verbauung, der Abgrenzung durch

Verkehrswege und die Nutzungs als landwirtschaftliche Restflache ohne maf3gebliche
Bedeutung und Funktion fir die Erholungsnutzung.

31.10.2024 Seite 31 von 61



Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Keine Biotope oder naturschutzrechtlich relevanten Flachen auf der Grundparzelle selbst
noch angrenzend.

Kein Biotopverbund.

Kein Hinweis auf seltene Vogel- und Tierarten, auch auf Grund der fehlenden Flurgehdlze.
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Kulturgtter und Ortsbild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die gegenstandliche Umwidmungsflache befindet sich in einem Bereich, der weder
bauhistorisch noch kulturell von Bedeutung ist.

Der bestehenden Siedlungsbereich (Wohnbauten aus den letzten 35 Jahren) stellt
siedlungsstrukturell kein bedeutsames Ensemble dar und befindet sich auch nicht im
Nahbereich eines solchen.

Beurteilung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Kulturgiter: keine

Ortsbild: Die Widmungsflache liegt im sachlichen Uberschneidungsbereich von Ortsbild
(Randlage) und Landschaftsbild. Das Ortsbild erfahrt mit der zusatzlichen Verbauung eine
weitere bauliche, jedoch geringfligige Verdichtung, die in ihrer Dimensionierung dem
norddstlich angrenzenden Bestand (Einzelhausverbauung) angepasst wird.

Im Raumlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde ist der gegensténdliche Bereich dezitiert
fur eine weiter Wohnbauentwicklung vorgesehen.

Der gegensténdlichen Bereich hat durch seine bereits in den Griinraum hineinreichenden
Wohnbauten seine urspringliche landschaftsbestimmende landwirtschaftliche Nutzungsform
bereits verloren. Die Erweiterung bzw. Verdichtung des Baulandes zur Schaffung von
Wohnraum kann daher nur mehr geringfligige Veranderungen (Verschlechterungen) des
Landschafts- und Ortsbildes, des Charakters der Landschaft und der
Landschaftsstrukturierung auslésen.

In den von der Anderung betroffenen Teilflachen sind bisher keine arch&ologischen
Fundstellen bekannt.

Sollten im Zuge geplanter Bauarbeiten Bodenfunde auftreten, ist gem. § 8
Denkmalschutzgesetz umgehend die Abteilung fir Bodendenkmale des
Bundesdenkmalamtes zu verstandigen
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Geologie

Strukturuntersuchung

Bilder oder Plane erlauternd zum Sachgebiet
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Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Bei der Errichtung der in der Nahe befindlichen Wohngebaude sind keinerlei Probleme mit
dem Baugrund aufgetreten.

Es ist daher anzunehmen, dass die Geologie und die Baugrundeignung fiir die
gegenstandlich geplanten Wohnobjekte keine maf3gebliche Rolle spielt.

31.10.2024 Seite 34 von 61



Boden

Strukturuntersuchung
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Bilder oder Plane erlauternd zum Sachgebiet
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Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Bodenart It.eBOD:

kalkfreie Lockersediment-Braunerde aus vorwiegend grobem Schwemmmaterial (Schiefer
der Grauwackenzone),

Wassermalig gut versorgt; maiige Speicherkraft, sehr hohe Durchlassigkeit, (stellenweise
krumenpseudovergleyt),

mittelwertiges Griinland, maRig gefahrdet durch Vermurung

Der 6stlich Teil der Umwidmungsflache ist It. Sagis wie folgt bewertet:
Produktionsfunktion (Bodenfruchtbarkeit bzw. Bonitat): 5b (sehr bedeutend), It. Leitfaden
Bodenschutz "erheblich gegeben”

(10 % der besten Boden in der Gemeinde Eben)

Lebensraumfunktion: 3 (mittel), It. Leitfaden Bodenschutz "gering gegeben”
Standortfunktion: 0, It. Leitfaden Bodenschutz "nicht gegeben”

Abflussregulierung : 4-5 (hoch-sehr hoch), It. Leitfaden Bodenschutz "gegeben”
Pufferfunktion: 3 (gering), It. Leitfaden Bodenschutz "gering gegeben"”

Mit der Widmungsanderung und Projektumsetzung kommt es im Bereich der Baukorper und
versiegelten Aul3enbereiche zu einem dauernden, ékologischtechnisch und landschaftlich
nicht ausgleichbaren Bodenverlust und deutlichen Minderung der Bodenfunktionen
(Speicherfahigkeit).

In den Freiflachen bleibt die Bodenqualitat (Speicherfahigkeit) grundséatzlich erhalten.

Altlasten, Bodenkontaminierungen sind nicht bekannt. Im Verdachtsflachenkataster liegen
keine Ausweisungen vor.

Die Abstufung der Bewertung im Bereich der Produktionsfunktion von "erheblich gegeben”
auf "gegeben" wird wie folgt begriindet:

Wie aus der Bonitatskarte ersichtlich, sind nahezu alle ortsnahen und daher aus der Sicht
der Ortsplanung fur eine Verbauung geeigneten Grundflachen, als hochwertigste oder sehr
bedeutende Bdden gekennzeichnet.

Eine, den Grundséatzen der Raumordnung entsprechende bauliche Entwicklung der
Gemeinde Eben ware somit unter Berticksichtigung der Bodenbonitat nicht bzw. nur sehr
erschwert umsetzbar.

Das bedeutet, dass die Ortsentwicklung von Eben auch auf Bdden stattfinden muss, die
gemal Bodenschutz hierflr nicht pradestiniert sind.

Da sich die Planungsflache jedoch fir die geplante Erweiterung eines Wohnstandortes
eignet (infrastrukturmafig erschlossen, verfugbar, larmfrei, ortsnah, Baulticke) und die
Schaffung von zentrumsnahen Wohnbauten eine fur die Gemeinde wiinschenswerte
Entwicklung darstellt, wiegt das Interesse der Gemeinde an einer Baulandwidmung
schwerer als der teilweise Verlust von hochwertigen Béden im Hinblick auf
Produktionsfunktion und Abflussregulierung.

Die Tatsache, dass es sich bei ggst. Umwidmungsflache um eine Liicke zwischen
Verkehrsflachen und gewidmetem Bauland handelt, schwacht die tatsadchliche Wertig- und
Wichtigkeit der Bodenfunktionen deutlich ab.

Hinsichtlich der Abflussregulierung wird auf den Punkt Infrastruktur (Projekt zum
Oberflachenabfluss) verwiesen.
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Land- und Forstwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmungsflache ist als Lucke zwischen Verkehrsflachen und gewidmeten und
teilweise verbauten Baulandflachen zu werten und ohne Bedeutung fur die Landwirtschaft.
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Wasser- und Wasserwirtschaft

Strukturuntersuchung

Unterlagen erlauternd zum Sachgebiet: Uploaded File:
22762_Schilchegger TB_Plane_Gesamt.pdf;

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Im gegenstandlichen Bereich befinden sich weder Wasserschutz noch -schongebiete, es
befinden sich keine Quellaustritte auf der Flache selbst noch im Umgebungsbereich.

Die Auswirkungen der Umwidmung auf den Wasserhaushalt des Bereiches kénnen daher
insgesamt als vernachlassigbar eingestuft werden.

Bodenverhaltnisse:

kalkfreie Lockersediment-Braunerde aus vorwiegend grobem Schwemmmaterial (Schiefer
der Grauwackenzone),

Wassermalig gut versorgt; maiige Speicherkraft, sehr hohe Durchlassigkeit, (stellenweise
krumenpseudovergleyt),

mafig gefahrdet durch Vermurung

Auf die Bodenverhdltnisse ist im Zuge der weiteren Planungsmalinahmen verstéarkt zu
achten und eine schadlose Ableitung der Oberflachenwésser sicherzustellen.

Die Sickerfahigkeit des Bodens wurde bereits Uberprift und ein Retentionsprojekt zur
Oberflachenentwasserung erstellt (siehe Beilage vom DI Anselmi ZT GmbH vom 10.10.22
GZ 22762).
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Naturraumliche Gefahrdungen

Strukturuntersuchung

Bilder oder Plane erlauternd zum Sachgebiet
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Unterlagen erlauternd zum Sachgebiet: Uploaded File: Stellungnahme WLV.pdf;
22762_Schilchegger_TB_Plane_Gesamt.pdf;

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Neuwidmungsflachen liegen nach der bereits erfolgten Verbauung des Edtgrabens in
der Gelben Wildbachgefahrenzone.

Auf der Grundflachen ist ein Blauer Vorbehaltsbereich eingetragen.

Eine Stellungnahme der WLV vom 15.07.24 kommt zu folgendem Schluss:

"Aufgrund dieser Situation wird die GP 373/2 im "Gefahrenzonenplan neu" durch eine gelbe
Gefahrenzone - zwar nicht mehr des Pottlergrabens, jedoch durch jene des Edtgrabens
betroffen sein.

Zusatzlich wird der Gerinneverlauf durch einen sogenanten Blauen Vorbehaltsbereich
belastet, da mangels geeigneten Vorfluters die aktuell als Sickerkorper dienende
Gelandemulde auch in Zukunft als solche fungieren wird missen.

Aus wildbachtechnischer Sicht ist eine Bebauung eines Teils des Grundstiicks denkbar.
Wesentlich ist die Erhaltung einer ausreichend grol3en Flache zur Versickerung der Wéasser
des in der Verrohrung gefuihrten Edtgrabens.

Die Dimensionierung der freizuhaltenden Flache im Detail und Darstellung (etwa in Form
eines Bebauungsplans) hat aus Sicht der WLV auf Basis eines hydrologischen Gutachtens
zu erfolgen”.

Es liegt ein solches Gutachten bereits vor (DI Anselmi, vom 10.10.22, GZ 22762).

Im Zuge einer tel. Ruckfrage des Amtsleiters der Gemeinde Eben bei DI Thomas
Eckerstorfer/WLV wurde mitgeteilt, dass mit dem vorliegenden Projekt der geplanten
Versickerung der DI Anselmi Ziviltechniker GmbH / Salzburg vom 10.10.2022, GZ 22762,
der Nachweis fir die ordnungsgemafie Versickerung der Wasser des in der Verrohrung
gefuihrten Edtgrabens gegeben ist.

Die fir diese Versickerung notwendige Flache (Ersatzsickeranlage) wird im Bebauungsplan,
welcher im Zuge der Freigabe des AufschlieBungserfordenis "Larm" zu erstellen sein wird,
verbindlich als solche gekennzeichnet.
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Larm

Strukturuntersuchung

Unterlagen erlauternd zum Sachgebiet: Uploaded File: 23-0018T_GUT_Eben.pdf;

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Seitens der eingehausten A10 erfillen die Neuwidmungsflachen fur Erweitertes Wohngebiet
larmmaRig tag und nacht den Regelfall.

Seitens der OBB ist eine Larmbeeitrachtigung der Umwidmungsflachen gegeben.

Das erstellte Larmgutachten sieht die Errichtung eines Erdwalles im Westen der
Grundflache zur Abschirmung der geplanten Wohnverbauung und zusatzlich die unter
Kapitel 6.2 (MaBnhahmen am Gebaude) angefihrten schalltechnischen MaRnahmen vor.

Die Umsetzung dieser Malinahmen werden im Zuge der Freigabe des
AufschlieBungsgebietes LArm nach Errichtung des Erdwalles durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes verbindlich festgelegt.

31.10.2024 Seite 41 von 61



Luft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Flache liegt ca. 200 von der eingehausten A 10 entfernt.

Eine Vorbelastung der Planungsflache im Einflussbereich dieses Schadstoffemittenten ist
auf Grund dieser Entfernung nicht anzunehmen.

Eine merkbare Verschlechterung des Ist- Zustandes durch die geplanten
Wohnbaulandausweisung nicht zu erwarten.
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Zusammenfassung

Zusammenfassung der Strukturuntersuchung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Ausweisung von Bauland zur

Errichtung von 3 Wohngebauden mit keinen nennenswerten Auswirkungen auf die Umwelt
verbunden sein wird.

Auseinandersetzung mit der Stellungnahme des Landes (aufsichtsbehérdliches
Genehmigungsverfahren)
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Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung,
Bebauungsstruktur, etc.)

Beschreibung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)
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Stellungnahmen aller Fachdienststellen zur Umwidmung oder Freigabe
(Vorbegutachtung)

Umweltschutz (20502) 12.7.2024:

Elektronisch unterschrieben von Frauscher-Ingram Angelika

Fachbereich Altlasten/kontaminierte Standorte:

Es besteht kein Einwand, da der ho. Dienststelle keine altlastenrelevanten Flachen gem
ALSAG 82 auf dem betroffenen Grundstiick bekannt sind.

Der Amtssachverstandige:
Josef Schmitzberger

Fachbereich Larm: )

Im Ortsteil Pottlersiedlung, ostlich der OBB-Strecke, ist die Umwidmung von 2224 mz
Grinland in Erweitertes Wohngebiet/AufschlieBungsgebiet (Larm) [EW/A(L)] vorgesehen.
Aufgrund der Larmbelastung durch die Eisenbahn (Grenzwertiiberschreitungen
hauptsachlich nachts, Handlungsstufe 2 gemal Immissionsschutz-Richtlinie) wurde ein
schalltechnisches Projekt erstellt (TAS, Gz:23-0018T vom 25.09.2023), welches schliissig
und nachvollziehbar ist. Es sieht die Errichtung eines Erdwalles im Westen der Grundflache
zur Abschirmung der geplanten Wohnverbauung und zusatzlich die unter Kapitel 6.2
(MaRnahmen am Gebaude) angefihrten schalltechnischen Maflinahmen vor.

Laut Strukturuntersuchung, Kapitel Larm, wird die Umsetzung dieser MaRnhahmen im Zuge
der Freigabe des AufschlieRungsgebietes "Larm" nach Errichtung des Erdwalles durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes verbindlich festgelegt. Gegen die Umwidmung in
EW/A(L) besteht kein Einwand.

Angelika Frauscher-Ingram

Wildbach- und Lawinenverbauung (wlv) 15.7.2024:

Elektronisch unterschrieben von Eckerstorfer Thomas

Das Grundsttick Nr. 373/2 KG Eben befindet sich am talseitigen Ende der dicht bebauten,
sogenannten Edtsiedlung.

Im derzeit noch gultigen Gefahrenzonenplan der Gemeinde Eben ist die Flache durch die
gelbe Zone des Pdéttlergrabens betroffen, der aber zwischenzeitlich voll verbaut ist.

Im bereits aufgelegten, noch nicht genehmigten Revisionsentwurf ist dies in Form einer
deutlichen Reduktion der Gefahrenzonen des Pdttlergrabens abgebildet. Demnach wird die
GP 373/2 nicht mehr durch die gelbe Zone des Péttlergrabens betroffen sein.

Allerdings wurde der sogenannte Edtgraben in das Wildbachverzeichnis des Landes
Salzburg aufgenommen. Dieser entwassert ein 0,2 km? grof3es Niederschlagsgebiet am
Westhang der Mehlhauben, die mit 1.483 m die westlichste Erhebung des
Rolbrandhdhenzuges darstellt.

Er hat einen kurzen, steilen Verlauf und tberwindet von der ersten muldenférmigen
Eintiefung im Bereich eines Forstweges auf SH 1.260 m bis in den Talboden auf rund 900
Ifm Lange einen Hohenunterschied von 380 m.

Das rechnerische HQ150 betragt 3 m?/s, die fir das Bemessungsereignis mafgebliche
Geschiebefracht rund 1.500 m3.

Von einem bestehenden Schotterfang am Hangful3 abwarts wird der Graben durch die
gesamte Siedlung in einer Verrohrung gefiihrt, eher er genau auf der GP 373/2 wieder offen
flieRRt und unmittelbar anschlieRend (hoch auf dem Grundstiick) in einer ausgepragten
Gelandemulde versickert.

Aufgrund dieser Situation wird die GP 373/2 im "Gefahrenzonenplan neu" durch eine gelbe
Gefahrenzone - zwar nicht mehr des Péttlergrabens, jedoch durch jene des Edtgrabens
betroffen sein. Zusatzlich wird der Gerinneverlauf durch einen sogenanten Blauen
Vorbehaltsbereich belastet, da mangels geeigneten Vorfluters die aktuell als Sickerkdrper
dienende Gelandemulde auch in Zukunft als solche fungieren wird mussen.

Aus wildbachtechnischer Sicht ist eine Bebauung eines Teils des Grundstiicks denkbar.
Wesentlich ist die Erhaltung einer ausreichend grof3en Flache zur Versickerung der Wasser
des in der Verrohrung gefuhrten Edtgrabens.
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Die Dimensionierung der freizuhaltenden Flache im Detail und Darstellung (etwa in Form
eines Bebauungsplans) hat aus Sicht der WLV auf Basis eines hydrologischen Gutachtens
zu erfolgen.

mfg: DI Thomas Eckerstorfer

Agrarwirtschaft, Bodenschutz und Almen (20407) 22.7.2024:
Elektronisch unterschrieben von Seidl Anita
Aus Sicht des Bodenschutzes wird Folgendes angemerkt:

Bei der betroffenen TAA-Flache handelt es sich um besonders hochwertige Flachen in
Bezug auf die Bodenfunktion Natirliche Bodenfruchtbarkeit und Abflussregulierung. Solche
Boden sind grundsétzlich von einer Bebauung auszuschliel3en.

Mit der geplanten TAA kommt es grundsatzlich zu einer eher kleinflachigen Abrundung (rd
2224 m2) eines bestehenden Siedlungsansatzes. Unter Berlicksichtigung dieses Aspekte
sowie der in der Struktursuchung angefiuihrten bodenschutzfachlichen Begriindung ist die
Einstufung/Abstufung der Umwelterheblichkeit auf "gegeben" aus fachlicher Sicht
nachvollziehbar dargestellt.

Im Falle einer Umwidmung dieser TAA-Flache sind in Bezug auf die durch die Umwidmung
betroffenen hochwertigen Boden in einem Bebauungsplan entsprechende
BodenschutzmalRnahmen festzulegen, um negative Auswirkungen auf die betroffenen
Bodenfunktionen zu minimieren bzw zu mindern.

Aus Sicht der Landwirtschaft bestehen keine Einwande gegen die geplante TAA im Bereich
der GP 373/2 KG Eben.

Wasserwirtschaft (20703) 12.8.2024:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wiirtz Ines

In der Gemeinde Eben im Pongau soll zur Errichtung von Wohnhéausern, auf den GP 373/2,
KG 55303 eine Anpassung des FWP vorgenommen werden. Dabei sollen 2224 m2 GLG in
EW umgewidmet werden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht kein Einwand zur Widmung.

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin - Parteiengehor
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Bebauungsplanung

Bebauungsplan der Grundstufe

Planfreistellung gem. ROG 2009: Nein
Begriindung

Die Flachen werden bis zur Errichtung des Erdwalles als AufschlieBungsgebiet "Larm
ausgewiesen.
Zu deren Freigabe wird ein Bebauungsplan erstellt.

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zur
Planfreistellung)

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zum
Bebauungsplan)

Allenfalls Bebauungsplan der Aufbaustufe

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes
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Baulandbilanz

Ergebnis der Uberpriufung der Baulandflachenbilanz

Keine Uberschreitung

Anmerkungen zur Baulandflachenbilanz

Allfallige Anmerkungen

Beilage: Baulandflachenbilanz im Detail: Uploaded File: Baulandbilanz.pdf;

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme der Abteilung 10

Baulandreserven

Baulandreserven Wohnen (in m?)

Baulandreserven Gewerbe (in m?)
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Gutachten

Gutachten des/der Ortsplanerin

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit der tberortlichen Raumplanung
LEP 2022

1.Grundséatze und Leitlinien der Landesentwicklung

Das Leitbild ,Schaffung von méglichst nutzungskonfliktfreien Strukturen® soll erreichen, dass
die Siedlungsstruktur im Land so beschaffen ist, dass Konflikte zwischen unterschiedlichen
Nutzergruppen unter Bertcksichtigung samtlicher Larmquellen (StraRen-, Schienen- und
Fluglarm, Gewerbelarm, etc.) vermieden oder zumindest eingeschrankt werden kénnen.
Dazu ist eine Trennung zwischen nicht vertraglichen Nutzungen geboten, wobei dabei
jedoch auch das Kurze-Wege-Prinzip nicht auf3er Acht gelassen werden soll.

Durch die Lage der Gemeinde an mehreren Ubergeordneten Verkehrstragern (A 10, B 99, L
219, OBB) und die ortsnahe Lage von bestehenden Gewerbegebieten, ist eine
Beeintrachtigung der Wohnqualitdten im gesamten Gemeindegebiet mdglich und vorallem
im Bereich rund um das Ortszentrum wahrscheinlich. Eine Trennung zwischen nicht
vertragtlichen Nutzungen (Verkehr-Gewerbe-Wohnen) kann daher, unter Berticksichtigung
des "Kurze-Wege-Prinzipes", in der Gemeinde Eben nur schwer umgesetzt werden, ohne
auf eine Weiterentwicklung des Ortszentrums zu verzichten.

Wenn durch entsprechende schallschutztechnische MaRnahmen an den stérenden
Larmquellen, an den Gebéauden selbst oder durch entsprechende Anordnung und Situierung
der Gebaude, dieser Konflikt nachweislich vermindert bzw. eingschrankt werden kann, wird
diesem Grundsatz des LEP gefolgt.

Die gewahlte Vorgangsweise (Ausweisung als AufschlieBungsgebiet Larm, Errichtung des
Walles, Freigabe des Aufschliel3ungsgebietes durch die Aufstellung eines BBPI mit
Festlegungen der schallschutztechnischen Malinahmen) schafft alle Voraussetzungen fiir
"mdglichst konfliktfreie Strukturen™ bei gleichzeitiger Beachtung des Prinzipes der kurzen
Wege.

4.4 Siedlungsentwicklung

(1) Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Hauptsiedlungsbereichen und
Nebenzentren.

Die ggst. Flache befindet sich einem Bereich, welcher gem. Siedlungskategorisierung als
"grof3e Siedlungung" bewertet wird und als "Wohnbaulandentwicklungsbereich des
Hauptortes" ausgewiesen ist.

Dem Ziel "Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Hauptsiedlungsbereichen und
Nebenzentren" wird entsprochen.

Regionalprogramm

Die im Regionalprogramm Pongau getroffenen Allgemeinaussagen werden erfillt ("Neues
Bauland wird vorrangig im Einzugsbereich von Bahnhofen und Haltestellen
gewidmet/Erhalten einer ausgewogenen Balance zwischen ,Schitzen® und ,Nutzen* des
Naturraumes").

Somit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass das Vorhaben den Vorgaben der
Uberdrtlichen Raumplanung entspricht.

31.10.2024 Seite 49 von 61



Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG
§ 2 ROG 2009

Die Ausweisung der ggst. Grundflachen steht in keinem Widerspruch zu den Aussagen des
Raumordnungsgesetzes.

ad § 2 Abs.1 Z Die ggst. Ausweisung von Wohnbauland schafft die raumliche
Existenzgrundlage fur leistbares Wohnen fir die ortsansassige Bevolkerung.

Die Versorgung der Bevolkerung mit leistbarem Wohnen (als Grundbeddrfnis des
Menschen) ist eine der Hauptaufgaben der Gemeinde.

ad 8 2 Abs.1 Z 2. Die Flache ist derzeit Teil einer landwirtschaftlichen Restflache innerhalb
umgebender Verkehrswege und Baulandwidmungen.

Die Inanspruchnahme dieses Naturraumes und der damit verbundene Verlust an natirlichen
Lebensgrundlagen zugusten der Schaffung von Wohnraum ist jedoch notwendig, um die
ortliche Raumordnungsziele fir den ggst. Bereich (REK Ziel "Erweiterung der
Wohnstandortes") umsetzen zu kdnnen.

ad § 2 Abs.1 Z 7 : Die gegenstandliche Umwidmung ist als Erweiterung eines
Siedlungsansatzes in zentraler Lage zu betrachten, verdichtet diesen mafvoll und leistet
einen Beitrag zur Versorgung der Bevdlkerung hinsichtlich einer qualitatvollen
Wohnungsvorsorge.

Der Ortsteil ist gut an den 6ffentlichen Verkehr angeschlossen, sodass die Verwendung des
eigenen PKW keine Voraussetzung ist, um die Daseinsvorsorge in angemessener Qualitat
sicherstellen zu kénnen.

Die Flachen dienen nachweislich der Deckung des ganzjahrigen Wohnbedarfes und werden
keiner nur zeitweiligen Nutzung dienen.

Ein Gefahrenpotential hinsichtlich Naturgewalten ist auf den ggst. Umwidmungsflachen nicht
gegeben. .

Die Umweltbelastung hinsichtlich der Larmemissionen der OBB Trasse kénnen durch
Maflnahmen auf dem Grundstiick und an den Gebauden bewaltigt werden (lt. beiliegendem
schalltechnischen Gutachten).

ad 8 2 Abs.1 Z 10. Die ggst. Ausweisung ermgglicht die Errichtung von 3
Mehrfamilienwohnh&usern und wird fiir die kiinftigen Bewohner zu einer Verbesserung der
Lebensbedingungen fuhren, da leistbares Wohnen den Grundstein fur eine gesicherte
Zukunft junger bzw. wachsender Familien darstellt.

§ 2 Abs. 2 ROG 2009

Dem Grundsatz der ,haushélterischen und nachhaltigen Nutzung von Grund und Boden
bzw. insbesondere der sparsame Umgang mit Bauland” wird erfullt, indem nur die
notwendige Flache fur die Errichtung von 3 Mehrfamilienwohnhéusern (mit entsprechender
Baudichte) ausgewiesen wird.

Der Grundsatz des ,Vorrangs der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen® wird dadurch
gestitzt, dass die Schaffung von Wohnraum fir die ortsansassige Bevolkerung ein Interesse
der Gemeinde darstellt, um Abwanderungen von Jungfamilien zu vermeiden.

Der Grundsatz der ,Vermeidung von Zersiedelung“ kommt auf Grund der zentralen Lage der
Flache nicht zum Tragen.

Es kommt zu keiner weiteren, "nutzungsfremden" Zersiedelung des Landschaftsraumes und
zu keiner malR3geblichen weiteren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Eine Konzentration der Siedlungsentwicklung auf bereits bestehende Standorte flhrt zu
einer Entlastung bzw. Nicht-Belastung von derzeit noch "unberiihrteren" Landschaftsteilen
und unterstitzt somit den Natur- und Landschaftsschutz.

Die ggst. Teilabanderung fiihrt daher weder zu einer "neuen” Zersiedelung, noch fihrt sie
eine bestehende weiter.

Der Grundsatz der ,verstarkten Berlicksichtigung der Umweltschutzbelange und
entsprechende Wahrnehmung der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und
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O0konomischer Anspriiche an den Raum sowie Unterstitzung des Natur und
Landschaftsschutzes” wird dadurch bertcksichtigt, dass das Planungsgebiet keine
geschitzten Lebensrdume gemal Salzburger NSchG 1999 berihrt. Aufgrund der
Geringfugigkeit der Flachengrt3e werden auch die Erfordernisse des Landschafts- und
Naturschutzes wahrgenommen.

Der Grundsatz der ,Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des
offentlichen Verkehrs und sonstigen Infrastruktureinrichtungen® wird erfillt: Die Flachen
liegen innerhalb des Einzugsbereiches des dffentlichen Verkehrs (Bushaltestellen und
Bahnhaltestelle).

Die Grundséatze der ,Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der
gestreuten Schwerpunktbildung” und der ,angestrebten Entwicklung und Erhaltung einer
regionalen ldentitat” sind flr die gegensténdliche Planung nicht relevant.

Der Grundsatz der ,aktiven Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und
Betriebsbauland“ wird beachtet: Die Flachen sind als Baulandflachen fur
Mehrfamilienwohnh&user vorgesehen.

Der Abschluss einer Nutzungsvereinbarung bzw. eines Vertrages mit der Gemeinde (mit
Vorkaufsrecht der Gemeinde) liegt vor.

Der Grundsatz der ,sparsamen Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz
heimischer erneuerbarer Energietrager” kann erst im Zuge der weiteren Planungsarbeiten
bertcksichtigt werden bzw. werden im BBPL entsprechende Vorgaben festgelegt werden.
Durch die Lage der Flachen im Einzugsbereich des OV kann Energie in Form von Treibstoff
fur notwendige PKW-Fahrten eingespart werden.

Der Grundsatz der ,verstarkten Beriicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von
Planungen auf Frauen und Méanner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie
auf Menschen mit Behinderung“ wird beachtet:

Auf Grund der geringen Entfernung zum Ortszentrum von Eben ist die zentrale Infrastruktur
fuBlaufig fur alle Teile der Bevoélkerung leicht zu erreichen. Die Nahe zu Bus- und
Bahnhaltestelle verstarkt die Erfillung dieses Grundsatzes zusatzlich.

8§ 3 ROG 2009
Abwagung der Nutzungsénderung:

Die Planungsflache tritt in der Natur derzeit als Grinlandrestflache zwischen Verkehrs- und
Baulandflachen in Erscheinung.

Die nahere Umgebung wird ausschlie3lich zu Wohnzwecken und stdlich angrenzend
landwirtschaftlich (durch den aktiven Landwirtschaftsbetrieb Poéttlerhof) verwendet.

Das geplante Vorhaben wird daher als Teil des ggst. Siedlungsansatzes in Erscheinung
treten und somit die vorhandenen Strukturen verdichten, aber nicht stéren. Die Planung
bertcksichtigt daher die gegebenen Strukturverhaltnisse.

Die vorgesehene Ausweisung von Wohnbauland ermdglicht die Erweiterung der bereits
vorhandenen Nutzungsstrukturen im ggst. Bereich. Auf die vorhandenen Strukturen im ggst.
Bereich hat dies keine maf3geblichen Auswirkungen.

Nachbargemeindliche Interessen sind aufgrund der Lage der Planungsflache und aufgrund
der geplanten Nutzung nicht betroffen.

Die geplante Widmung steht auch nicht im Widerspruch zu sonstigen wesentlichen
Bestimmungen des Bundes und oder des Landes Salzburg, wenn folgende Punkte im
Rahmen der weiteren Planungsmafinahmen beriicksichtigt werden:

1. Die Umsetzung des Projektes zur schadlosen Ableitung der Oberflachenwésser von DI
Anselmi ZT GmbH vom 10.10.2022 (GZ 22762)

2. Die Umsetzung des schalltechnischen Pojektes der Fa. TAS vom 25.09.2023 (GZ 23-
0018T)
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Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes

Siedlungskonzept Planteil:

Im Siedlungskonzept ist die Flachen bereits als Siedlungsstandort eingezeichnet.

Eine ortliche oder regionale Siedlungsgrenze ist nicht eingetragen.

Aus dem Planteil lasst sich daher die Méglichkeit einer Baulanderweiterung fir den ggst.
Standort der Gemeinde Eben ableiten.

Infrastrukturkonzept Planteil:
Die im Infrastrukturkonzept eingetragenen Loipentrasse wurde It. Auskunft der Gemeinde
bereits verlegt.

Siedlungsentwicklung Textteil:

Die Schaffung von Wohnraum fiir die ortsansassige Bevoélkerung stellt fir die Gemeinde ein
vorrangiges Interesse dar, vorallem in zentrumsnahen Lagen.

Eine Absiedelung von ortsteilgebundenen Jungfamilien in andere Gemeinden kann damit
vermieden werden.

Den REK Zielen "Verhinderung von Abwanderung durch Bereitstellung von
Wohnbaugrinden" und "fir die einheimische Bevolkerung sollen Wohnbauflachen in
ausreichendem Um-fang und zu vertretbaren Preisen zur Verfigung stehen" wird
entsprochen.

Im Textteil werden auch Voraussetzungen fir mégliche Neuausweisungen von Bauland
definiert (Standortkriterien), welche von ggst. Teilabéanderung erfiillt werden:

Standortkriterien fur die Neuausweisung von Bauland:

» Naturraumliche Eignung (Geologie, Gefahrdungsbereiche etc.): Die Umwidmungsflache
liegt auRerhalb jeglicher Gefahrenzonen und ist seitens der geologischen Verhéltnisse fir
eine Bebauung geeignet.

* keine Streulage: "Als in Streulage befindlich gelten ein bis vier Objekte, wenn sie vom
nachsten geschlossenen Siedlungsgebiet ... mehr als 1 000 m entfernt sind"
(Wasserbautenforderungsgesetz § 13).

Bei mindestens 5 Objekten kann It. Judikatur bereits von einer kleinen Siedlung
ausgegangen werden.

Dh der ggst. Wohnstandort befindet sich auf Grund der zentralen Lage und innerhalb der
Ortstafeln von Eben in keiner Streulage.

» moglichst im Einzugsbereich von Haltestellen der offentlichen Verkehrslinien: Der ggstl.
Standort befindet sich innerhalb des Einzugsbereiches des OV.

« im Einzugsbereich der vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen: Alle Ver- und
Entsorgungsleitungen sind bereits vorhanden und ausreichend dimensioniert.

» Vermeiden von Konfliktsituationen mit vorhandenen Nutzungen: Die vorhandene Nutzung
des ggst. Bereiches ist eine Uberwiegende Wohnnutzung (Péttlersiedlung, Edtsiedlung).

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden als Wiese genutzt und 2 mal im Jahr
gemaht.

Eine Konfliktsituation mit vorhandenen Nutzungen ist daher nicht zu erwarten.

Ortsteilkonzept "Siedlungsraum Hauptort Eben” Textteil:
Der ggst. Bereich ist am ehesten dem Siedlungsraum "Hauptort Eben" zuzuordnen, konkret
werden fur den ggst. Bereich textlich keine Festlegungen getroffen.

Ergéanzung des Ortsteilkonzeptes im Zuge der REK Anderung 2010:

"Bestehende Tourismuseinrichtungen sind in ihrem Bestand zu sichern und auszubauen.
Der Bereich des Pdttlerfeldes ist vorrangig fur die Errichtung und den Ausbau von
touristischen Einrichtungen vorzusehen (Hotelanlage, Freizeitinfrastruktur, ...).

Die ndrdlich angrenzende Wohnbebauung kann bis an die touristische Nutzung
heranreichen, wobei eine gegenseitige Beeintrachtigung durch entsprechende Malihahmen
(bauliche MalRnahmen, Abstandsflachen, Begriinung) zu vermeiden ist.
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Die ggst. Teilabanderung erfillt diese Vorgaben.

Orthofoto - Lage des Planungsgebietes
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Foto(s) der Abanderungsflache

Schlussfolgerung

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass die Ausweisung einer
Wohnbaulandflache im Bereich des Péttlerfeldes mit den tberdrtlichen Planungszielen und
den Zielen des Raumlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Eben im Pongau in
Einklang gebracht und aus der Sicht der Ortsplanung beflirwortet werden kann.

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes zur Vorbegutachtung

1. Hinsichtlich der Oberflachenentwéasserung in Verbindung mit der Lage der Flachen in der
Gelben Wildbachgefahrenzone des Edtgrabens und im Blauen Vorbehaltsbereich wurde mit
dem zustandigen Sachbearbeiter der WLV (DI Eckerstorfer) seitens der Gemeinde Kontakt
aufgenommen: Das vorliegende Entwasserungskonzept vom Biro DI Anselmi vom 10.10.22
(GZ 22762) wird als geeignet eingestuft, um die anfallenden Oberflachenwéasser schadlos
ableiten zu kénnen.

Die zwingende Ausfihrung dieses Sickerprojektes (und ev. notwendiger Freihalteflachen)
wird in dem zu erstellenden Bebauungsplan (im Zuge der Freigabe) verbindlich festgelegt.
Die Strukturuntersuchung unter Punkt "Naturraumliche Gefahrdungen" wurden dahingehend
erganzt.

2. Die angeregte Erganzung des RO-Vertrages um m2- Preise fur das Vorkaufsrecht der
Gemeinde wird zur Kenntnis genommen.

3. Die Festlegung von Mindestwohneinheiten im BBPL wird umgesetzt.

Behandlung der Stellungnahme des Landes - Parteiengehor
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Planausziige

Anderungsblatt M 1:5000 = Mappenblatt: Uploaded File: 50406_4626-5203_12.pdf;
Beiblatt (610x610 mm): Uploaded File: Teilabanderungen.Beiblatt_25.06.24.pdf;
Planungsbericht: Uploaded File: Planungsbericht_Auflageentwurf_31.10.24 _r.pdf;

Sind die digitalen Unterschriften vorhanden und gultig?
VergroRerung - Auszug aus dem Flachenwidmungsplan
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Stellungnahme ASV Raumplanung

Handelt es sich um eine Baulandausweisung innerhalb des Hauptsiedlungsbereichs?:
ja

Handelt es sich um eine Ausweisung eines Zweitwohnungsgebietes?: nein

Landesplanerische Stellungnahme

Die geplante Baulandflache befindet sich im Hauptsiedlungsbereich, weshalb keine
landesplanerische Stellungnahme erforderlich ist.

Zur Veranlassung (Ausgangslage)

Aus dem Antrag: "Die Gemeinde Eben beabsichtigt die SchlieBung der Baullicke im Bereich
des Wohnstandortes Pottlerfeld zur Errichtung von Wohnungen."

Es sollen insgesamt 2.224mz2 auf der GP 373/2 KG Eben im Pongau, von Griinland in
"Bauland - Erweitere Wohngebiete Kennzeichnung Zweitwohnungbeschrankungsgebiet
AufschlieBungserfordernis Larm" umgewidmet werden.

Abb. 1: Ubersichtsplan - Lage der Anderungsflache/n
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Zur Ubereinstimmung mit Gberértlichen Planungen und Programmen

Die Ausfiihrungen zur Ubereinstimmung mit tiberértlichen Planungen wird vom ASV
Raumplanung nicht zur Kenntnis genommen.

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227?: nein
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Zur Ubereinstimmung mit dem REK

Die Ortsplanerin stellt die Ubereinstimmung der Planung mit den Zielsetzungen des
aktuellen Raumlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde plausibel dar.

Zur Beachtung der Raumordnungsgrundsatze und zur Abwagung der
Raumordnungsziele

Die Darstellung und Beachtung der Raumordnungsgrundsatze und -zielen kann
weitestgehend zur Kenntnis genommen werden.

Die Gefahrensituation durch den blauen Hinweisbereich ist noch zu bertcksichtigen.

In Hinblick auf die aktive Bodenpolitik wird der Gemeinde empfohlen einen Preis/m? oder ein
Vorschlagsrecht fur etwaige zu errichtende Mietwohnungen in die Vereinbarung mit
aufzunehmen.

Zur Umweltrelevanz

Kenntnisnahme der Schwellenwertpriifung und der Ausschlusskriterienprifung.
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Abbildung zur Umweltrelevanz

Zu Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

zur Wildbach und Lawinenverbauung: siehe Plan zur Revision des Gefahrenzonenplanes
und die Stn. der WLV.

Definition Blauer Vorbehaltsbereich: ,.... sind jene Bereiche, die fur die Durchflihrung von
technischen oder forstlichbiologischen Malinahmen der WLV sowie fiir die
Aufrechterhaltung der Funktionen dieser Malinahmen bendtigt werden oder zur

Sicherstellung einer Schutzfunktion oder eines Verbauungserfolgs einer besonderen Art der
Bewirtschaftung bedurfen*.
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Zur infrastrukturellen ErschlieRung

weitgehende Kenntnisnahme.
Das Thema Oberflachenwasserentsorgung und die daftir erforderlichen Flachen sind mit der
WLV zu besprechen.

Zur Bebauungsplanung

Die Vorgaben der FD Agrarwirtschaft/Bodenschutz und der WLV sind bei der Erstellung des
Bebauungsplanes zu beriicksichtigen:

Zitat WLV: "Aus wildbachtechnischer Sicht ist eine Bebauung eines Teils des Grundstiicks
denkbar. Wesentlich ist die Erhaltung einer ausreichend grof3en Flache zur Versickerung der
Wasser des in der Verrohrung gefiihrten Edtgrabens.

Die Dimensionierung der freizuhaltenden Flache im Detail und Darstellung (etwa in Form
eines Bebauungsplans) hat aus Sicht der WLV auf Basis eines hydrologischen Gutachtens
zu erfolgen.”

Zur Baulandflachenbilanz

Kenntnisnahme

Zu den Stellungnahmen der Fachdienststellen

Es wurden die Fachdienststellen Agrarwirtschaft und Bodenschutz, Umweltschutz,
Verkehrsplanung und Wasserwirtschaft sowie die WLV um Stellungnahme ersucht und von
diesen abgegeben.

Abb. 4: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan
W Lk LVV/IL S/ N A N

L

m i : = g,

31.10.2024 Seite 59 von 61



Raumplanungsfachliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Eben im Pongau beantragt die Umwidmung einer ca 2.224mz grol3en
Teilflache der GP 373/2 KG Eben im Pongau, von Grinland in "Bauland - Erweitere
Wohngebiete Kennzeichnung Zweitwohnungbeschréankungsgebiet
AufschlieBungserfordernis Larm"

Die infrastrukturellen Einrichtungen sind It. Gemeinde vorhanden bzw die
Oberflachenwasserentsorgung herzustellen.

Aufgrund der Lage im larmbelasteten Bereich soll die Flache mit dem
AufschlieBungserfordernis Larm gekennzeichnet werden.

Die Flache befindet sich aktuell in der gelben Wildbachgefahrenzone des Pdéttlergrabens
und soll laut Entwurf der Revision des Gefahrenzonenplanes in der gelben Zone des
Edtgrabens zum liegen kommen. Darlber hinaus soll ein blauer Vorbehaltsbereich auf der
ggst. Grundparzelle ausgewiesen werden.

Die Ubereinstimmung mit den tberértlichen und drtlichen Planungen und Programmen der
Raumplanung kann von Seiten des ASV Raumplanung weitestgehend festgestellt werden.
Die o.a. Punkte sind bei Weiterfiihrung des Verfahrens zu bericksichtigen. Die weiteren
Planungen (mogliche Baulandflachen) aufgrund der gelben Widlbachgefahrenzone und des
geplanten blauen Vorbehaltsbereiches sind mit der WLV abzustimmen (siehe Stn WLV).

Ansicht, (Ortho-) Foto der Anderungsflache
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: Uploaded File: Revision-2024-Plan-2-2-Edtgraben-Poettlergraben-Ortnergraben.pdf;
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