Grunddaten des Antrags

Gemeinde- und Verfahrensdaten

Gemeindenummer: 50406

Gemeindename: Eben im Pongau

Bereichsbhezeichnung: GG Gasthof Sud (Karlsberger)

Betroffene Grundeigentimer: Karlsberger Wohnen mit Stil KG, Hauptstralle 44, 5531
Eben im Pongau

Teilabanderungsnummer

Verfahrensart: vereinf. Verfahren ohne UEP & UP

Antrag auf: Vorbegutachtung
Aktenzahl der Gemeinde: 27/2025
Bearbeiterin: Robert Horner

Bearbeitung - Ortsplanung

Auftragnehmerin: Arch. DI Vinzenz Zeilinger
Geschaéftszahl des/r Ortsplanerin: T406/57
Projektleiterin: DI Barbara Zeilinger

Sachbearbeiterin

Bearbeitung - Abteilung 10

Juristische/r SachbearbeiterIin: Johannes Leitner LL.M. BSc

Technische/r Sachbearbeiterin: Klemens Plirmayr MSc

Schriftliche Stellungnahme des Landes

Antragsteil ‘Grunddaten des Antrags' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Verfahrensgegenstand 18

Veranlassung

Die Gemeinde Eben im Pongau beabsichtigt auf Wunsch des Grundeigentiimers die
Anpassung der Widmungsgrenze der bereits bebauten Grundparzelle 33/6 an die
Grundstiicksgrenzen It. aktueller DKM.

Gleichzeitig wird auf dem ggst. Katasterblatt die Kennzeichnung der Waldflachen an die
aktuelle DKM angepasst.

Datum der TAA-Anregung: 30.01.2025
Anregung zur TAA (Schreiben): Uploaded File: Anregung TAA Karlsberger KG.pdf;
Lage der verfahrensgegenstandlichen Flache

Die Flache befindet sich im Westen des Gewerbegebietes Gasthof Sud, nordlich der inneren
ErschlieBungsstrale.

Ubersichtsplan
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Grundstucke

Gst. Nr KG Nr. KG Name
33/6 55308 Gasthof

Aktive Bodenpolitik

Wurden MaRhahmen gesetzt?: Nein

Wenn ja - welche?

Wenn nein - Begrindung?

Grundflache bereits bebaut.

Baulandsicherungsmodell gem. LEP 2022

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227: -

Flachenausmal jener Teilflache des BLSM aul3erhalb des HSB:
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Mappenblattnummer(n)

Mappenblattnummer(n): 50406_4626-5201_08

Widmungséanderungen

Umwidmung von

Flache ‘Wid-
[m2] mungs-
kate-
gorie
188 GLG Beschreibung der Kennzeichnungen: Zweitwohnung-
Beschrankungsgebiete

Prufliste Befristung

(1.) Handelt es sich um eine Ausweisung von Grunland oder Verkehrsflache zu
Bauland (Baulandwidmungen 8 5 Z3)?

(2.) Handelt es sich um eine unbebaute Flache?

(3.) Handelt es sich um eine selbstandig bebaubare Flache?

Teilflache

Frage 1

Frage 2

Frage 3

1

J

N

N
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aussagefahige Bilder fur Beurteilung bebaut/unbebaut (event. Bauplatzerklarung inkl
Lageplan)
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Beurteilungsplan - planliche Darstellung

Umwidmung in

TLF Flache ‘Wid- Folge-
[m?] mungs- wid-
kate- mung
gorie
1 188 GG Beschreibung der Kennzeichnungen: Zweitwohnung- |-
Beschrankungsgebiete

Gesamtflache der Abanderung [ m2]: 188

Erforderliche Erlauterungen zur Umwidmung

Befristung

Dauer der Befristung bei HG, BG, SF in Jahren:

Antragsteil 'Verfahrensgegenstand 18' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Umweltrelevanz

Schwellenwertprifung

Flache der umweltrelevanten Anderungen je Kategorie [m?]: 188
[m?]

Summe der zuséatzlich fur die Schwellenwertbeurteilung relevanten Flachen in m2
(Kumulationsregel)

[m?]
Gesamtausmald der gemal ROG relevanten Flachen [m?]: 188
[m?]

Lage der Anderungsflache in einem Schutzgebiet

Ergebnis der Schwellenwertprifung

Schwellenwertuberschreitung liegt vor: Nein

Schwellenwerte gemald SUP Verordnung: 4ha

Allféllige Begrindungen oder Erlauterungen

Ausschlusskriterienprifung

A: FUr das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe eine Umweltprifung
durchgefuhrt und sind aus einer weiteren Priifung keine zusatz. Erkenntnisse in
Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten: Nein

B: Die Planung stellt ausschliel3lich eine Anpassung an die gegebenen Struktur- und
Nutzungsverhaltnisse dar.: Nein

C: Durch die Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.: Nein

D. Die Planung stellt eine kleinrAumige Erweiterung, Arrondierung und
Fortschreibung eines Planes dar, durch die Art und Ausmal3 der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentl. beeinflusst werden.: Ja

Begrindung zur Anwendung eines Ausschlusskriteriums

Die Grundparzelle 33/6 ist bereits bebaut.
Die Kleinraumigkeit der Neuwidmungsflache (188m2) lasst keine maf3geblichen
Umweltauswirkungen erwarten.

Vertraglichkeitsabschatzung bei Europaschutzgebieten

Anderungsflache befindet sich innerhalb oder in der Nahe eines
Europaschutzgebietes: Nein

Vertraglichkeit gegeben - es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten: Ja

Begrindung - warum eine/keine Naturvertraglichkeit vorliegt

Es ist auszuschlieRen, dass die vorliegende TAA erhebliche Auswirkungen auf .
Europaschutzgebiete oder Wild-Europaschutzgebiete aufweist, da sich die ggst. TAA nicht
innerhalb oder in der N&he eines Europaschutzgebiete oder Wild-Europaschutzgebiete
befindet.
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Ergebnis der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

Als Ergebnis der Vorbeurteilung ist festzustellen

Eine Umwelterheblichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Eine Umweltprifung ist erforderlich: Nein

Eine FFH - Naturvertraglichkeitsprifung ist erforderlich: Nein
Allféallige erganzende Aussagen zur Priufung der Umweltrelevanz

Antragsteil '‘Umweltrelevanz' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Planungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen

Raumordnungsgesetz 2009
§ 2 Raumordnungsziele und -grundsatze
(1) Die Raumordnung hat folgende Ziele zu verfolgen:

5.Gewerbe, Industrie und Handel sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu sichern
und zu verbessern, wobei einerseits auf die Standorterfordernisse, die verfigbaren Roh-
und Grundstoffe, die Energie und Arbeitsmarktsituation und andererseits auf die
Umweltbeeintrachtigung und die benachbarten Siedlungsgebiete Ricksicht zu nehmen ist.

9.Die Grundlagen fir die langfristige Entwicklung der Wirtschaft, der Infrastruktur und des
Wohnungswesens sowie fiir die erforderlichen Strukturanpassungen sind zu sichern und zu
verbessern.

(2) Dabei sind folgende Grundsatze zu beachten:

1.haushélterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
sparsame Umgang mit Bauland;

2.Vorrang der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen;

3.Vorrang fur die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;

4 verstarkte Berticksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung
der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und 6konomischer Anspriche an
den Raum, Unterstiitzung des Natur- und Landschaftsschutzes;

5.0rientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung grof3tmoéglicher Wirtschaftlichkeit
dieser Einrichtungen;

6.Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen Identitét;

7.aktive Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und Betriebsbauland;
8.sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer
Energietrager;

9.verstarkte Berlcksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen
und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie auf Menschen mit
Behinderung.

8 3 Abwagungsgebot

Bei Planungen auf Grund dieses Gesetzes sind Abwagungen vorzunehmen, in deren
Rahmen die relevanten Raumordnungsgrundsatze zu beachten, die verfolgten Ziele
darzustellen und die Wirkungen der Planungen auf den Raum mit ihren Vorteilen und
allfalligen Nachteilen zu beurteilen sind.
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Aussagen der Uberértlichen Raumplanung

Landesentwicklungsprogramm, Sachprogramme
Landesentwicklungsprogramm

Eben ist Teil des Inneralpinen Gebirgsraumes und als "Touristischer Intensivraum"
eingestuft und Teil des Regionalverbandes Pongau.

Aussagen zur Siedlungsentwicklung _ Arbeiten

Aulerhalb der ,Freihaltezonen Arbeiten“ sind Neuausweisungen von Betriebsbauland zur
Erweiterung bestehender Betriebe und von Betrieben mit geringem Flachenbedarf (Flachen
< 4ha), Verkehrs- und Emissionsaufkommen maglich).

Dabei ist eine Siedlungsentwicklung von innen nach auf3en im Anschluss an bestehendes
gewidmetes und bebautes Betriebsbauland (Widmungen GG und BE) sicherzustellen.

Bei der Ausweisung von Betriebsbauland ist auch die Verkehrsintensitat zu kategorisieren.

Die Flache befindet sich im Freiraum.
Alpenkonvention

Die Alpenkonvention ist eine internationales Ubereinkommen zum Schutz des Naturraumes
und zur Foérderung der nachhaltigen Entwicklung der Alpen. Die Konvention legt ferner
grof3es Augenmerk auf die Sicherung der wirtschaftlichen und kulturellen Interessen der
einheimischen Bevoélkerung in den Unterzeichnerstaaten.

Die standig wachsende Beanspruchung durch den Menschen geféhrdet den Alpenraum und
seine Okologischen Funktionen in zunehmendem Male. Die daraus resultierenden Schaden
lassen sich zumeist nicht oder nur mit hohem Aufwand, mit betréachtlichen Kosten und in der
Regel nur Uber lange Zeitraume wieder beheben. Daraus leitet sich die Notwendigkeit ab,
wirtschaftliche Interessen mit den dkologi-schen Erfordernissen in Einklang zu bringen zu
mussen.

Der langfristige Schutz der natirlichen Okosysteme, die nachhaltige Entwicklung in den
Alpen und der Schutz der wirtschaftlichen und kulturellen Interessen des ansassigen
Bevdlkerung sind die wichtigsten Ziele der Alpenkonvention. Die Konvention erreicht dies
durch die Festlegung von Prinzipien fiir eine grenziiberschreitende Zusammenarbeit im
Alpenraum.

Regionalprogramm
Regionales Entwicklungskonzept Pongau

Gemal 8§ 9 ROG 1992 wurden von der Landesregierung Gemeindeverbande gebildet,
denen die Erstellung eines Regionalprogramms obliegt.

Zur gemeinsamen Losung gemeindetbergreifender Probleme, zur Vernetzung der
Raumstrukturen und zur Entwicklung und Erhaltung einer regionalen ldentitat sollen die
Gemeinden an den Aufgaben der Landesplanung durch eine aktive Regionalpla-nung
beteiligt werden.

Die Gemeinde Eben ist Teil des Regionalverbandes Pongau, welcher am 21.02.2005
konstituiert wurde.

Ziele und MafRnahmen des Regionalen Entwicklungskonzeptes wurden am 26.11.2009
beschlossen, folgende Ziele sind fur die gegenstandlichen Anderung des FWP relvant:
Vertiefung kleinraumige Kooperationsbeziehungen vor allem zwischen den Gemeinden
Eben und Filzmoos.

Der Fantasie fur mdgliche Kooperationsprojekte sind keine Grenzen gesetzt, Schwerpunkte
einer kleinraumigen Kooperation kénnten aber bei folgenden Aufgaben liegen:
-Gemeinsame Anlage und Betrieb interkommunaler Gewerbegebiete (kleiner 5 ha)
-Erhalten einer ausgewogenen Balance zwischen ,Schitzen* und ,Nutzen* des
Naturraumes. Abstimmung v. a. mit touristischer Nutzung, Rohstoffabbau,
Energiegewinnung
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Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

REK - Textliche Aussagen - Ziele und MalRnahmen

Im Erlauterungsbericht des Raumlichen Entwicklungskonzepts der Gemeinde Eben werden
folgende, die Teilabanderung betreffende Aussagen gemacht:

Bereitstellung von Flachen fir Betriebsan- und aussiedlungen

Ansiedlung von Klein- und Mittelbetrieben mit Ricksicht auf die bestehende Struktur
Vorsehen von Entwicklungsmdglichkeiten fir bestehende Betriebe

Schaffung von zusatzlichen Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet (ca. 300 fur Eben und die
Region / bei 401 Auspendlern) mit den Schwerpunkt Frauenarbeitsplatze in
Zusammenarbeit mit der Region in verkehrsginstiger Lage ( Bahn / Autobahn)

Kartenteil:

Im planlichen Teil des Raumlichen Entwicklungskonzepts (Griinraum - und
Siedlungskonzept, Infrastrukturkonzept) ist fir den gegensténdlichen Bereich folgendes
vorgesehen:

Gewerbestandort mit Erweiterungsmaoglichkeit

REK - Planausschnitte
s || s AR | Griinraum- und
' Siedlungskonzept

0
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s| s g8 D)ol

y mit 1Eiﬂclrn Emnzugsbereich

Bushoflestele
mit Eingugsbereich

Angrenzende Widmungen

Norden/Westen/Sitden: Griinland/Landliche Gebiete
Osten: Bauland /Gewerbegebiete

13.3.2025
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FWP-Ausschnitt

fpovoesront

Antragsteil ‘Planungsgrundlagen’ unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Die Teilabanderungsflache ist von Kennzeichnungen oder Kenntlichmachungen
betroffen: Ja

Naturschutz

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Die Flachen werden von keinen Biotopen und/oder geschiitzten Landschaftsteilen berthrt.

Wasserwirtschaft

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Es befinden sich keine Wasserschutz- oder Schongebiete im gegensténdlichen Bereich.
Keine Quellen.

Wildbach und Lawinenverbauung

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Geologie

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

Hinsichtlich der Baugrundeignung und Geologie ist It. Auskunft der Gemeinde ein schottriger
Untergrund zu erwarten, der einen guten und sicheren Baugrund darstellt (Aufschittungen
im Zuge des Autobahnbaues).

Wald

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Die Flache ist nicht bewaldet.

Larm

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

Die Larmbelastung der Flachen durch tibergeordnete Verkehrstrager (A10 und OBB) hat fiir
die geplante Widmungskategorie "Gewerbegebiete" keine Relevanz.
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div. Bauverbotsbereiche

Beschrénkung vorhanden: Ja

Beschreibung

Teile der Umwidmungsflachen liegen im Bauverbotsbereiches entlang der A10.
Eine Stellungnahme der Asfinag wurde eingeholt:

Von: Hoefinger Sabine <Sabine.Hoefinger@asfinag.at>

Gesendet: Mittwoch, 19. Februar 2025 13:48

An: Robert Horner | Gemeinde Eben i. Pg. <horner@gemeinde-eben.at>

Betreff: AW: Gemeinde Eben im Pongau / GG Ausweisung Gpz. 33/6, KG 55308 Gasthof

Sehr geehrter Herr Horner,

vielen Dank fur ihre E-Mail und die Information beziglich der Umwidmung.

Von unserer Seite spricht nichts dagegen.

Sollte es zu einem weiteren Bau kommen, musste um die 821_Ausnahmegenehmigung
angesucht werden.

Freundliche Grif3e

Mag. Sabine Hofinger
Liegenschaftsmanagement
Liegenschaftsmanagerin

Altlasten und Verdachtsflachen

Priifflache im Umkreis von 50 m oder Uberschneidung: Nein

Beschreibung

Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(Vorbegutachtung)

Antragsteil ‘Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert
Horner
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Infrastrukturelle ErschlieBung

Infrastruktureinrichtungen erforderlich: Nein

Begrindung, warum keine Infrastruktur erforderlich

Die Grundflache 33/6 ist bereits bebaut und aufgeschlossen.

Trinkwasserversorgung

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Durch den Bestand gegeben.

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Oberflachenwasser)

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Durch den Bestand gegeben.

Verkehrserschliel3ung

Vorhanden: Ja
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allfallige Fotos (.jpeg, .tif, .gif)
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Beschreibung

Durch den Bestand gegeben.

innerhalb OV-Einzugsbereich: Nein

Sonstige infrastrukturelle Erschliefungen

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Die Energieversorgung mit elektrischen Strom und Telefon ist durch die Leitungsnetze der
Salzburg AG und der Post gewdhrleistet. Die Aufschliel3ung erfolgt Uber Verkabelung in der
AufschlieBungsstralle.

Behandlung der allfalligen FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
(Vorbegutachtung)

Antragsteil 'Infrastrukturelle ErschlieBung' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Landschaftsstruktur und -bild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Es handelt sich hier um eine Flache im unmittelbaren Anschluss an den bestehenden
Gewerbebetrieb.

Auf Grund der geringen Grol3e der Erweiterungsflachen und der bestehenden Nutzung
(Stellplatz, Lagerplatz) ist keine Veranderung des Landschaftscharakters zu erwarten.

Antragsteil 'Landschaftsstruktur und -bild' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Vegetation und Tierwelt

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Eine Tier- und Pflanzenwelt Gber das herkdbmmliche Ausmafd und die herkdmmliche Vielfalt
ist nicht vorhanden.
Zudem werden die Flachen bereits als Lagerplatz genutzt.

Antragsteil 'Vegetation und Tierwelt' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Erholungsnutzung und Grinflachen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Erholungsfunktion und Grunflachen fur die Allgemeinheit sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden.
Die gegenstandliche Flache befindet sich im Privatbesitz und ist nicht 6ffentlich zuganglich.

Antragsteil 'Erholungsnutzung und Grinflachen' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner

13.3.2025 Seite 22 von 40



Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Lebensraume und Biotopflachen sind durch die PlanungsmafRnahmen nicht betroffen.
Keine Eintrage in der Biodiversitatsdatenbank.

Antragsteil ‘Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert
Horner
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Kulturgtter und Ortsbild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Kulturgiter und ,der Gemeinde wegen der Baugestaltung besonders wichtig erscheinende
Flachen” sind im Planungsbereich und im Umfeld nicht vorhanden bzw. arch&ologische
Fundstellen nicht bekannt.

Antragsteil 'Kulturgtter und Ortsbild" unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Geologie

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Planungsflache ist eben.

Geologische Problemlagen im Nahbereich sind nicht bekannt. Geféhrdungen durch
Rutschungen, Steinschlag oder Setzungen sind nicht gegeben.

Fur die gegenstandlichen Bereiche sind keine geologischen Risiken im Gelande erkennbar,
die eine normale Bebauung ausschliel3en.

Antragsteil '‘Geologie' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Boden

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Es sind keine Altlasten und Bodenkontaminationen im gegensténdlichen Bereich bekannt.
Derzeit wird die Umwidmungsflache als Lagerplatz genutzt.

Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit liegt bei 3 (mittel).

Die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen sind auch auf Grund der geringen Gro3e der
Umwidmungsflache vernachlassigbar.

Antragsteil '‘Boden' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Land- und Forstwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Landwirtschaftliche Produktionsfunktionen und Nutzungen sind aufgrund der geringen
Grofze der Umwidmungsflache und der bereits erfolgten Versiegelung der Flache nicht
betroffen.

Keine aktive Hofstelle in malRgeblicher Entfernung.

Waldflachen sind nicht betroffen.

Antragsteil 'Land- und Forstwirtschaft' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Wasser- und Wasserwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmungsflachen werden von Wasserschutz- und Wasserschongebieten nicht
berihrt. Quellen und Brunnen sind auf der Planungsflache und im Nahbereich nicht
vorhanden.

Die Ver- und Entsorgung der Flache ist durch die Bestandswidmung grundsatzlich gegeben.

Antragsteil 'Wasser- und Wasserwirtschaft' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Naturraumliche Gefahrdungen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Ein Teil der Planungsflache liegt auRerhalb von Gefahrdungsbereichen.

Antragsteil ‘Naturraumliche Gefahrdungen' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Larm

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Umfeld des Planungsareals ist durch gewerbliche und land-und forstwirtschaftliche
Restnutzung und den Ubergeordneten Verkehrstragern A10 und OBB gepragt.

Eine larmmaRige Belastung der Grundflachen im Bereich des Planungsareals ist auf Grund
der N&he zur A10, der Trasse der OBB und dem bereits gewidmeten und genutzten
Gewerbegebiet vorhanden fur die geplante Widmungskategorie jedoch irrelevant.

Infolge der geplanten kleinstrdumigen Erweiterung der Gewerbeflachen sind (wenn
Uberhaupt) nur unwesentliche zusatzliche Larmbelastungen der Umwelt zu erwarten.

Antragsteil ‘Larm' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Luft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Umfeld des Planungsareals ist durch gewerbliche und landwirtschaftliche (Rest-)
Nutzung und den tbergeordneten Verkehrstrager A10 und OBB gepragt.

Die Vorbelastung der Luft ist im Bereich des Planungsareals ist auf Grund der Nahe zur
Autobahn anzunehmen, fir die geplante Widmungskategorie jedoch irrelevant.

Durch einen mdglichen Anbau an das bestehenden Gewerbeobjekt sind (wenn Uberhaupt)
nur unwesentliche zusatzliche Belastungen durch Staub, Geruch und Luftschadstoffe zu
erwarten.

Antragsteil ‘'Luft' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Zusammenfassung

Zusammenfassung der Strukturuntersuchung

Zusammenfassend kann aus der Sicht der 6rtlichen Raumplanung festgestellt werden, dass
die geplante Umwidmung im Bereich des Gewerbestandortes der Fa. Karlberger auf GP
33/6 mit keinen nenneswerten Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sein wird.

Auseinandersetzung mit der Stellungnahme des Landes

Antragsteil ‘Zusammenfassung' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Bebauungsplanung

Bebauungsplan der Grundstufe

Planfreistellung gem. ROG 2009: Nein
Begriindung

Selbstandig nicht bebaubar.

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zur
Planfreistellung)

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zum
Bebauungsplan)

Allenfalls Bebauungsplan der Aufbaustufe

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes

Antragsteil '‘Bebauungsplanung' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Baulandbilanz

Ergebnis der Uberpriufung der Baulandflachenbilanz

Anmerkungen zur Baulandflachenbilanz

Da die Grundparzelle 33/6 bereits bebaut ist, hat die Anpassung der Widmungsgrenze an
die Grundstiicksgrenzen keinen Auswirkungen auf die maf3geblichen Aussagen einer
Baulandbilanz.

Die "negative" gewerbliche Baulandbilanz wird durch die ggst. Widmung daher nicht
"verschlechtert".

Allfallige Anmerkungen

Beilage: Baulandflachenbilanz im Detail: Uploaded File: Baulandbilanz_06.02.25.pdf;

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme der Abteilung 10

Baulandreserven

Baulandreserven Wohnen (in m?)

Baulandreserven Gewerbe (in m?)

Antragsteil ‘Baulandbilanz' unterschrieben am 12.3.2025 von Robert Horner
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Gutachten

Gutachten des/der Ortsplanerin

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit der tberortlichen Raumplanung

LEP 2022

Die gegenstandliche Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes (Anpassung der
Widmungsgrenzen an die bereits vorhanden Nutzungsstrukturen) steht im Einklang mit den
Aussagen im Landesentwicklungsprogramm 2022:

Da die ggst. Grundflachen 33/6 bereits bebaut ist und die 188m2 Neuwidmungsflache
lediglich eine Anpassung der Widmung an die aktuellen Grundstucksgrenzen It. DKM
darstellt, kann auf die ansonsten notwendige Darlegung einer Ubereinstimmung mit den
Freiraumzielen des Landes (auf Grund der Lage der Flache im Freiraum) verzichtet werden.

REGIONALPROGRAMM

Die im Regionalprogramm Pongau getroffenen Allgemeinaussagen werden erfillt ("Neues
Bauland wird vorrangig im Einzugsbereich von Bahnhofen und Haltestellen
gewidmet/Erhalten einer ausgewogenen Balance zwischen ,Schitzen* und ,Nitzen* des
Naturraumes").

Die Teilabanderung ist mit den Zielen der Gberértlichen Planungsinstrumente in Einklang zu
bringen.
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Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG
§ 2 ROG 2009

Die Raumordnungsziele und Grundsétze des 8 2 Abs. 1 und 2, ROG 2009 i.d.g.F. werden
umgesetzt.
Im Speziellen werden die Ziele 5 und 9 erfillt.

1. Der Standort der Erweiterungsflache befindet sich einerseits im unmittelbaren Anschluss
an das Hauptgebaude der Fa. Karlsberger und andererseits fernab jeglicher, durch
Wohnnutzung gepragten Siedlungsgebiete.

Auch die Zufahrt erfolgt direkt vom Ubergeordneten Verkehrstrédger A 10 aus, ohne
Wohngebiete zu tangieren.

Die geplante, kleinrAumige Erweiterung am ggst. Standort kann daher den Gewerbebetrieb
in seiner wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit sichern und verbessern, ohne andere
Nutzungen mafgeblich zu beeintrachtigen.

Die ggst. Erweiterung eines heimischen Betriebes, verbunden mit der, fur die weitere
erfolgreiche Entwicklung dieses Betriebes notwendigen Mdéglichkeit einer mal3vollen
Erweiterung, schafft daher die Grundlage fir eine Sicherung der wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit Salzburger Gewerbebetriebe (§ 2 Abs. 1 Z 5+9).

Die Standorterfordernisse sind durch die Lage der Umwidmungsflachen direkt an einem
leistungsfahigen, Uberregionalen Verkehrstrager (A10) optimal.

Die Erweiterungsflache ermdglicht die fuir den Betrieb erforderliche Strukturanpassung und
schafft eine (weitere) Grundlage flr die langfristige Entwicklung dieses Wirtschaftszweiges
und leistet einen Beitrag zu dessen Sicherung und Verbesserung.

2. Mit der geplanten Widmung geht kein Verlust eines Naturraumes einher, da die Flache
bereits versiegelt und als PKW-Stellplatz und Lagerplatz genutzt wird.

Eine deutlich wahrnehmbare, zusétzliche Zersiedelung der Landschaft ist daher durch die
Nutzung der Flachen als Gewerbeflachen nicht zu erwarten (8 2 Abs.1 Z 2 +4).

Die Grundsatze des ROG werden bei der Planung wie folgt wahrgenommen:

Dem Grundsatz der ,haushalterischen und nachhaltigen Nutzung von Grund und Boden
bzw. insbesondere der sparsame Umgang mit Bauland® wird erfullt.

Es wird lediglich die Widmungsgrenze der bereits bebauten Grundparzelle an die
Grundstiicksgrenzen angepasst.

Der Grundsatz des ,Vorrangs der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen® wird dadurch
gestiitzt, dass die ggst. Teilanderung Planungsabsicht der Gemeinde ist und der im REK
formulierten Mal3nahme entspricht, dass bestehenden Betrieben die Mdglichkeit zur
Weiterentwicklung gegeben werden soll "(Vorsehen von Entwicklungsmoglichkeiten fur
bestehende Betriebe").

Zudem sichert die geplante Erweiterung des Betriebsgebietes der Fa. Karlsberger
Arbeitsplatzen fir die ortsanséssige Bevolkerung und verringert somit das
Auspendleraufkommen in der Gemeinde ("Schaffung von zusétzlichen Arbeitsplatzen im
Gemeindegebiet ).

Die Erhaltung eines ansassigen, tourismusunabhangigen Betriebes und die damit
verbundene Sicherung der bereits bestehenden und die Schaffung neuer Arbeitsplatze liegt
im besonderen 6ffentlichen Interesse.

Die Grundsatze des ,angestrebten Vorrangs fir die Siedlungsentwicklung nach innen* und
.vermeidung von Zersiedelung” sind auf Grund der Lage direkt angrenzend an groR3flachig
ausgewiesene Gewerbegebietsflachen nicht relevant.

Der Grundsatz der ,verstarkten Berlcksichtigung der Umweltschutzbelange und
entsprechende Wahrnehmung der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und
O0konomischer Anspriiche an den Raum sowie Unterstiitzung des Natur und
Landschaftsschutzes” wird dadurch berlcksichtigt, dass das Planungsgebiet keine
Schutzgebiete und keine geschitzten Lebensrdume geman Salzburger NSchG 1999
berdhrt.
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Eine zusatzliche abtragliche Beeintrachtigung des Naturraums ist nicht zu erwarten.

Der Grundsatz der ,Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des
offentlichen Verkehrs und sonstigen Infrastruktureinrichtungen® kann fur die ggst. fur die
ggst. Anpassung der Widmungsgrenzen an die DKM Grundstlicksgrenzen nicht relevant
sein.

Die Flachen liegen knapp aufRRerhalb des Einzugsbereiches des OV.

Die Grundséatze der ,Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der
gestreuten Schwerpunktbildung” und der ,angestrebten Entwicklung und Erhaltung einer
regionalen ldentitat” sind fir die gegenstandliche Planung nicht relevant.

Der Grundsatz der ,aktiven Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und
Betriebsbauland” ist flir die ggst. Teilabanderung auf Grund der geringen Grof3e der Flache
nicht relevant.

Der Grundsatz der ,sparsamen Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz
heimischer erneuerbarer Energietrager” ist fur die ggst. Teilabanderung auf Grund der
geringen Gro3e der Flache nicht relevant.

Der Grundsatz der ,verstarkten Berlicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von
Planungen auf Frauen und Méanner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie
auf Menschen mit Behinderung* ist fur das gegenstandliche Vorhaben nicht relevant.

8§ 3 ROG 2009 Abwagung der Nutzungsanderung

Die Planungsflache wird bereits als Lagerplatz und PKW-Stellplatz fir den bestehenden
Betrieb genutzt.

Das unmittelbare Umfeld unterliegt einer gewerblichen, landwirtschaftlichen und
verkehrlichen Nutzung.

Durch die Ausweisung der ca. 200m2 grol3en Baulandflache wird es zu keiner
Nutzungsanderung im ggst. Bereich kommen.

Die Planung berilcksichtigt somit die gegebenen Strukturverhaltnisse.

Nachbargemeindliche Interessen sind auf Grund der Lage der Flache nicht betroffen.
Die geplante Widmung steht auch nicht im Widerspruch zu sonstigen wesentlichen

Bestimmungen des Bundes und des Landes Salzburg (Positive Stellungnahme der Asfing
liegt vor).

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes

Die geplante Umwidmung entspricht den im REK formulierten Zielen der Gemeinde Eben,
dass Entwicklungsmadglichkeiten fir bestehende Betriebe vorzusehen sind und zusatzliche
Arbeitsplatze im Gemeindegebiet geschaffen werden sollen.

Der Planteil legt eine Erweiterung des Gewerbestandortes Gasthof Sud konkret fest.
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Orthofoto - Lage des Planungsgebietes

RLUICKRICHTUNG O5TEN
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Schlussfolgerung

Zusammenfassend kann aus der Sicht der Ortsplanung festgestellt werden, dass die
beantragte Umwidmung den tberdrtlichen Planungsinstrumenten, den Zielen des
Réaumlichen Entwicklungskonzeptes und den erkennbaren grundséatzlichen
Planungsabsichten der Gemeinde nicht entgegensteht und daher beflirwortet werden kann.

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes zur Vorbegutachtung

Antragsteil 'Gutachten' unterschrieben am 13.3.2025 von Zeilinger Vinzenz
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Planausziige

Anderungsblatt M 1:5000 = Mappenblatt: Uploaded File: 50406_4626-5201_08.pdf;
Beiblatt (610x610 mm): Uploaded File: Teilabanderungen.Beiblatt_06.02.25.pdf;
Planungsbericht: Uploaded File: Planungsbericht_Vorbegutachtung_06.02.25.pdf;
VergroRerung - Auszug aus dem Flachenwidmungsplan
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Antragsteil 'Planausziige' unterschrieben am 13.3.2025 von Zeilinger Vinzenz
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