Grunddaten des Antrags

Gemeinde- und Verfahrensdaten

Gemeindenummer: 50406

Gemeindename: Eben im Pongau

Bereichsbezeichnung: Bereich Gewerbestandort Hauptstrasse 51 (u.weitere)

Betroffene Grundeigentiimer: Hubert Burgstaller, HauptstraBe 51, 5531 Eben i.Pg.;
Herbert Buchsteiner, HauptstraBe 60, 5531 Eben i.Pg.; Christian Schilchegger,
Kreistsiedlung 96, 5531 Eben i.Pg.

Teilabanderungsnummer

Verfahrensart: vereinf. Verfahren ohne UEP & UP

Antrag auf: aufsichtsbehdérdliche Genehmigung/Kenntnisnahme
Aktenzahl der Gemeinde: 176/2025
Bearbeiterin

Bearbeitung - Ortsplanung

Auftragnehmerin: Arch. DI Vinzenz Zeilinger
Geschaftszahl des/r Ortsplanerin: T406/59
Projektleiterin: DI Barbara Zeilinger

Sachbearbeiterin

Bearbeitung - Abteilung 10

Juristische/r Sachbearbeiterin: Johannes Leitner LL.M. BSc

Technische/r Sachbearbeiterin: Klemens Pirmayr MSc

Schriftliche Stellungnahme des Landes

Ergebnis der Vorbegutachtung (und Stellungnahme zur UEP): Uploaded File:
T406_59 6_Ergebnis_Vorbegutachtung_12_12_2025.pdf;
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Verfahrensablauf 09

Voraussetzung:

Offentlichkeitsarbeit

Nutzungserklarung(en)

Antrag auf Vorbegutachtung: 20.11.2025

Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung: 15.12.2025

Entwurfsauflage

Kundmachungszeitraum (Entwurfsauflage) - Amtstafel

von:
bis:
Ubermittlung des Entwurfs an die Nachbargemeinden

Ubermittlung des Entwurfs an den Regionalverband

Beschlussfassung

GV-Beschluss
Abstimmung GV: -

Aufsichtsbehordliche Genehmigung

Antrag auf aufsichtsbehérdliche Genehmigung

Zuriickziehung des Antrages

Kundmachung der Verordnung der Teilabanderung oder der
Freigabe (allenfalls einschlieBlich Bebauungsplan)

Kundmachungszeitraum

von:
bis:

Rechtswirksamkeit der Teilabdanderung bzw. der Freigabe (allenfalls einschlieBlich
Bebauungsplan)
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Verfahrensablauf 18

Voraussetzung:

Entwurfsauflage

von:
bis:
Verstandigung im Planungsgebiet iiber Entwurfsauflage

Verfahrenszeitpunkte und -schritte im Rahmen der
Landesplanerischen Stellungnahme bzw. Vorbegutachtung (und
UEP bzw. UP)

Antrag auf landesplanerische Stellungnahme:

War eine landesplanerische Stellungnahme nach § 65 Abs 5 ROG idgF erforderlich?: -
Antrag auf Vorbegutachtung: 20.11.2025
Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung: 15.12.2025

Beschlussfassung

GV-Beschluss am:

Abstimmung GV: -

Aufsichtsbehordliche Genehmigung/Kenntnisnahme oder
Versagung

Antrag auf aufsichtsbehérdliche Genehmigung

Zuriickziehung des Antrages am:

Hinsichtlich der Kundmachung der Verordnung der Teilabdnderung
(allenfalls einschlieBlich Bebauungsplan) siehe Antragsteil
"Verordnung/Befristung"'!
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Verfahrensgegenstand 18

Veranlassung

Die Gemeinde Eben im Pongau beabsichtigt die Anpassung der Widmungskategorie im
Bereich des Gewerbegebietes HauptstraBe an die vorhandenen Strukturen bzw. an die
grundsétzliche Planungsabsicht der Gemeinde fiir den ggst. Bereich.

Nach Auflassung des ehemaligen Tischlereibetriebes Burgstaller soll das bestehende
Gewerbegebiet an betreffendem Standort nicht mehr weitergefiihrt werden, sondern durch
die Widmungskategorie "Landliche Kerngebiete" ersetzt werden.

Datum der TAA-Anregung: 12.11.2025

Anregung zur TAA (Schreiben): Uploaded File: Ansuchen TAA GG Burgstaller
Buchsteiner Schilchegger.pdf; 02.5.jpg;

Lage der verfahrensgegenstandlichen Flache

Die Flachen befinden im stidlichen Zentrumsbereich von Eben, zwischen B99 und den
Sportplatzflachen (Tennisplatze, FuBbalplatz).

Ubersichtsplan

- -
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Grundstucke

Gst. Nr KG Nr. KG Name

489/3 55303 Eben im Pongau
489/4 55303 Eben im Pongau
489/8 55303 Eben im Pongau
489/9 55303 Eben im Pongau
489/11 55303 Eben im Pongau
489/13 55303 Eben im Pongau

Aktive Bodenpolitik

Wurden MaBnahmen gesetzt?: Nein

Wenn ja - welche?

Wenn nein - Begriindung?

Flachen bereits bebaut

Baulandsicherungsmodell gem. LEP 2022

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
2022?: nein

FlachenausmaB jener Teilflaiche des BLSM auBerhalb des HSB:

Mappenblatthummer(n)

Mappenblattnummer(n): 50406_4626-5202_12

Widmungsanderungen

Umwidmung von

Flache Wid-
[m?] mungs-
kate-
gorie
3840 GG Beschreibung der Kennzeichnungen: Zweitwohnung-
Beschréankungsgebiete

Prifliste Befristung

(1.) Handelt es sich um eine Ausweisung von Griinland oder Verkehrsflache zu
Bauland (Baulandwidmungen § 5 Z3)?

(2.) Handelt es sich um eine unbebaute Flache?
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(3.) Handelt es sich um eine selbstandig bebaubare Flache?

Teilflache

Frage 1 Frage 2

Frage 3

1

N N

J

aussagefahige Bilder fiir Beurteilung bebaut/unbebaut (event. Bauplatzerklarung inkl
Lageplan)

Umwidmung in

TLF Flache Wid- Folge-
[m?] mungs- wid-
kate- mung
gorie
1 3840 LK Kennzeichnung: J -
Beschreibung der Kennzeichnungen: /L,
Zweitwohnung-Beschrankungsgebiete
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Gesamtflache der Abanderung [ m?]: 3840
Erforderliche Erlauterungen zur Umwidmung

Befristung

Dauer der Befristung bei HG, BG, SF in Jahren:
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Umweltrelevanz

Schwellenwertprifung

Flache der umweltrelevanten Anderungen je Kategorie [m2]: 3840
[m?]

Summe der zusatzlich fur die Schwellenwertbeurteilung relevanten Flachen in m?
(Kumulationsregel)

[m?]
GesamtausmaB der gemaB ROG relevanten Flachen [m?]: 3840
[m?]

Lage der Anderungsfliache in einem Schutzgebiet: Nein

Ergebnis der Schwellenwertprifung

Schwellenwertiiberschreitung liegt vor: Nein

Schwellenwerte geman SUP Verordnung: 5 ha

Allfallige Begriindungen oder Erlauterungen

Ausschlusskriterienprifung

A: Fur das Planungsgebiet wurde bereits auf h6herer Stufe eine Umweltprifung
durchgefuhrt und sind aus einer weiteren Prifung keine zuséatz. Erkenntnisse in
Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten: Nein

B: Die Planung stellt ausschlieBlich eine Anpassung an die gegebenen Struktur- und
Nutzungsverhiltnisse dar.: Nein

C: Durch die Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.: Nein

D. Die Planung stellt eine kleinrdumige Erweiterung, Arrondierung und
Fortschreibung eines Planes dar, durch die Art und AusmabB der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentl. beeinflusst werden.: Ja

Begriindung zur Anwendung eines Ausschlusskriteriums

Die Umwidmung einer betrieblichen Baulandflache in eine Flache mit einer
Wohnbaulandkategorie wird keine mafBgeblichen Umweltauswirkungen mit sich bringen.

Vertraglichkeitsabschatzung bei Europaschutzgebieten

Anderungsflache befindet sich innerhalb oder in der Nihe eines
Europaschutzgebietes: Nein

Vertraglichkeit gegeben - es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten: Ja

Begriindung - warum eine/keine Naturvertraglichkeit vorliegt

Es ist auszuschlieBen, dass die vorliegende TAA erhebliche Auswirkungen auf
Europaschutzgebiete oder Wild- Europaschutzgebiete aufweist, da sich die ggst. TAA nicht
innerhalb oder in der N&he eines Europaschutzgebiete oder Wild- Europaschutzgebiete
befindet.
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Ergebnis der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

Als Ergebnis der Vorbeurteilung ist festzustellen

Eine Umwelterheblichkeitspriifung ist erforderlich: Nein

Eine Umweltprifung ist erforderlich: Nein

Eine FFH - Naturvertraglichkeitspriifung ist erforderlich: Nein
Allfallige ergédnzende Aussagen zur Priifung der Umweltrelevanz

Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die Ortsplanerin
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Planungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen

Raumordnungsgesetz 2009
§ 2 ROG 2009
(1) Die Raumordnung hat folgende Ziele zu verfolgen:

1.Die rdumlichen Existenzgrundlagen der Menschen fir leistbares Wohnen, Arbeiten und
Wirtschaften sowie eine intakte Umwelt sind nachhaltig zu sichern.

5. Gewerbe, Industrie und Handel sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit zu sichern
und zu verbessern, wobei einerseits auf die Standorterfordernisse, die verfligbaren Roh-
und Grundstoffe, die Energie und Arbeitsmarktsituation und andererseits auf die
Umweltbeeintrachtigung und die benachbarten Siedlungsgebiete Ricksicht zu nehmen ist.

7.Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass
e)eine bestmdgliche Abstimmung der Standorte flir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen
und 6ffentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie fir Erholungsgebiete erreicht wird

(2) Dabei sind folgende Grundséatze zu beachten:

1.haushalterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
sparsame Umgang mit Bauland;

2.Vorrang der 6ffentlichen Interessen vor Einzelinteressen;

3.Vorrang fur die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;

4 verstarkte Berlcksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung
der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und 6konomischer Anspriiche an
den Raum, Unterstitzung des Natur- und Landschaftsschutzes;

5.0rientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung gréBtmdglicher Wirtschaftlichkeit
dieser Einrichtungen;

6.Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen Identitat;

7.aktive Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und Betriebsbauland;
8.sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer
Energietrager;

9.verstarkte Berucksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen
und Ménner, auf Kinder und Jugendliche, auf &ltere Menschen sowie auf Menschen mit
Behinderung.

§ 3 Abwagungsgebot

Bei Planungen auf Grund dieses Gesetzes sind Abwagungen vorzunehmen, in deren
Rahmen die relevanten Raumordnungsgrundséatze zu beachten, die verfolgten Ziele
darzustellen und die Wirkungen der Planungen auf den Raum mit ihren Vorteilen und
allfalligen Nachteilen zu beurteilen sind.

§ 30 Abs. 1 Z 4 ROG 2009 Landliche Kerngebiete
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Aussagen der Uberortlichen Raumplanung

Landesentwicklungsprogramm, Sachprogramme

LEP 2022

Vorwort

Leistbares Wohnen, Forcierung erneuerbarer Energien, Tourismus in geordneten Bahnen
sowie der Schutz von Grund und

Boden. Diese vier klaren Eckpfeiler sind die Rahmenbedingungen des neuen
Landesentwicklungsprogramms, das am 1. De-

zember 2022 in Kraft getreten ist und fir die kommenden 15 Jahre die Bereiche
Raumordnung, Grundverkehr und Baurecht verbindlich in allen 119 Salzburger Gemeinden
festlegt.

Grundsétze und Leitlinien

(15) Das Leitbild ,Schaffung von méglichst nutzungskonfliktfreien Strukturen“ soll
erreichen,dass die Siedlungsstruktur im Land so beschaffen ist, dass Konflikte zwischen
unterschiedlichen Nutzergruppen unter Berticksichtigung samtlicher Larmquellen (StraBBen-,
Schienen- und Fluglarm, Gewerbelarm, etc.) vermieden oder zumindest eingeschrankt
werden kénnen.

Dazu ist eine Trennung zwischen nicht vertraglichen Nutzungen geboten, wobei dabei
jedoch auch das Kurze-Wege-Prinzip nicht auBBer Acht gelassen werden soll. In
Ballungsrdaumen sind Mischnutzungen hingegen ublich und auch erwiinscht.

4.4 Siedlungsentwicklung

(1) Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Hauptsiedlungsbereichen und
Nebenzentren.

(2) Die Planungstatigkeit von Gemeinden und Regionen soll kiinftig verstarkt auf die
Sicherung von Flachen fir leistbares Wohnen ausgerichtet sein.

6.2 Definition Hauptsiedlungsbereich
6.4 Planungsrichtwerte Immissionsschutz

Eben ist Teil des Inneralpinen Gebirgsraumes und als "Touristischer Intensivraum”
eingestuft und Teil des Regionalverbandes Pongau.

ALPENKONVENTION .

Die Alpenkonvention ist eine internationales Ubereinkommen zum Schutz des Naturraumes
und zur Férderung der nachhaltigen Entwicklung der Alpen. Die Konvention legt ferner
groBes Augenmerk auf die Sicherung der wirtschaftlichen und kulturellen Interessen der
einheimischen Bevolkerung in den Unterzeichnerstaaten.

Die stédndig wachsende Beanspruchung durch den Menschen gefahrdet den Alpenraum und
seine 6kologischen Funktionen in zunehmendem MaBe. Die daraus resultierenden Schaden
lassen sich zumeist nicht oder nur mit hohem Aufwand, mit betrachtlichen Kosten und in der
Regel nur Uber lange Zeitrdume wieder beheben. Daraus leitet sich die Notwendigkeit ab,
wirtschaftliche Interessen mit den ékologischen Erfordernissen in Einklang zu bringen zu
mussen.
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Regionalprogramm

Regionales Entwicklungskonzept

GemaB § 9 ROG 1992 wurden von der Landesregierung Gemeindeverbande gebildet,
denen die Erstellung eines Regionalprogramms obliegt.

Zur gemeinsamen Lésung gemeindelbergreifender Probleme, zur Vernetzung der
Raumstrukturen und zur Entwicklung und Erhaltung einer regionalen Identitat sollen die
Gemeinden an den Aufgaben der Landesplanung durch eine aktive Regionalplanung
beteiligt werden.

Die Gemeinde Eben im Pongau ist Teil des Regionalverbandes Pongau, welcher am
21.02.2005 konstituiert wurde.

Ziele und MaBnahmen des Regionalen Entwicklungskonzeptes wurden am 26.11.2009
beschlossen, folgende Ziele sind fir die gegensténdlichen Anderung des
Flachenwidmungsplanes relevant:

- Erhalten einer ausgewogenen Balance zwischen ,Schitzen® und ,Nitzen* des
Naturraumes. Abstimmung v. a. mit touristischer Nutzung, Rohstoffabbau,
Energiegewinnung

Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

REK - Textliche Aussagen - Ziele und MaBnahmen

Im Raumlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde finden sich zu ggst. Stand-ort bzw. zum
Thema gewerbliche Entwicklung folgende Aussagen:

2.1 Ortsteilkonzept Siedlungsraum Eben

Keine Neuansiedlung von nicht kerngebietsvertraglichen Produktionsbetrieben zwischen
Gasthaus Kohler (beim nérdlichen Kreisverkehr) und Reitlehenbahnen (jetzt monte popolo),

2.2 Ziele und MaBnahmen zum produzierenden Gewerbe

Sicherung des Fortbestandes der bestehenden Gewerbebetriebe mit Umweltrelevanz im
Ortsbereich unter Ausnutzung der Mdglichkeiten der Minimierung von Nutzungskonflikten
(Bebauungsplan, Betriebsabwicklung, Widmungskategorie, Verkehrsorganisation, wenn
maoglich Betriebsverlage-rung u.a.).

Bei Betriebsauflassung ist kein neuer Betrieb mit Umweltrelevanz (Larm, Verkehr, Staub
etc.) anzusiedeln.

2.3 Siedlungs- und Freiraumkonzept

Im Planteil des Raumlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Eben ist fir den ggst.
Bereich die Signatur ,,G" eingetragen.

Lt. Legende ist hiermit ein bestehender Gewerbebetrieb gemeint, “welcher bei Auflassung
nicht durch einen neuen ersetzt werden sollte®.
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REK - Planausschnitte
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FWP-Ausschnitt

Auszug aus dem FWP
mit Darstellung des Anderungsbereiches ’&
Datum: 17.11.2025 N
Massstab: 1:1.000

Katasterstand: 01.05.2025

h] | Anderungsfiache(n)
./ | Teilflache(n) mit Nummerierung(en)

Arch.DI Vinzenz Zeilinger
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Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Die Teilabanderungsflache ist von Kennzeichnungen oder Kenntlichmachungen
betroffen: Ja

Naturschutz

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Keine Biotope oder naturschutzrechtlich relevanten Flachen auf der Grundparzelle selbst
noch angrenzend.

Wasserwirtschaft

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Keine Wasserschutz- oder schongebiet auf der Grundflache selbst noch angrenzend.
Keine Brunnen oder Quellen.

Wildbach und Lawinenverbauung

Beschrankung vorhanden: Ja
allfallige Fotos (.jpeg, .tif, .gif)

A :\ LHI, GL ﬁ‘fé’@*‘%ﬁ,ﬁ ;
< | (0 401,50

Beschreibung

Die Flachen liegen (derzeit) It. aktuell giltigem Gefahrenzonenplan im Gelben
Wildbachgeféhrdungsbereich des Péttlergrabens.

Dieser wurde bereits verbaut.

Lt. Entwurf des neuen Gefahrenzonenplanes liegen die Umwidmungsflachen auBBerhalb von
Wildbachgefahrdungsbereichen (siehe Planausschnitt).
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Geologie

Beschrankung vorhanden: Nein
allfallige Fotos (.jpeg, .tif, .gif)

N

Beschreibung

Die Flachen liegen It.Geologischer Karte im Bereich von Eisrandablagerungen (Kies,
Sand,Silt).

Im Zuge der Errichtung der Nachbargeb&ude sind keine Probleme mit dem Baugrund
aufgetreten.

Es ist anzunehmen, dass dies auch fur die ggst. Umwidmungsparzellen gilt.

Wald

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Die Flache ist unbewaldet.

Larm

Beschrankung vorhanden: Ja

Beschreibung

Die Umwidmungsflachen liegen innerhalb Iarmbeeintrachtigter Zonen entlang der B 99, der
OBB Tauernstrecke und der westlich angrenzenden Sportflachen.

div. Bauverbotsbereiche

Beschrankung vorhanden: Nein
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Beschreibung

Die Umwidmungsflachen liegen auBBerhalb von Bauverbots-und/oder Geféahrungsbereichen
entlang von StraBen und/oder Hochspannungsleitungen.

Altlasten und Verdachtsflachen

Priifflaiche im Umkreis von 50 m oder Uberschneidung: Nein

Beschreibung

Keine Altlasten und/oder Verdachtsflachen auf den Umwidmungsflachen selbst noch im 50m
Umkreis.

Im betroffenen Bereich ist ein Altstandort, GN 489/3 und 489/4 ('Tischlerei Burgstaller'-UBA
ID 10250) verzeichnet, der auf Grund der langen Betriebsdauer als Tischlerei bzw.
Mébelfabrik und des (vermuteten) Einsatz einer Spritzlackierung erfasst wurde.

Gem. Altlastensanierungsgesetz(ALSAG 1989) sind Altstandorte Standorte von Anlagen, in
denen vor dem 1. Juli 1989 mit Schadstoffen in mehr als geringfligigem Ausmaf
umgegangen wurde.

Der Standort ist als Altstandort wg mdéglicher Beeintrachtigungen durch die lange
betriebliche Tatigkeit (ab 1967) ua. fir die Branche 'Tischlerei, Mébelfabrik' und dem damit
verbundenen Umgang mit méglicherweise boden- und gewéassergefahrdenden
Betriebsmitteln registriert.

Es gibt keine vorliegenden Untersuchungsergebnisse im Rahmen von ALSAG-Programmen.
Dementsprechend werden Erhebungen der Art, des Ausmafes und der Dauer der
betrieblichen Vornutzung empfohlen.

Bei Nutzungsanderungen auf dem Betriebsstandort werden jedenfalls Erkundungen des
Untergrundes dringend empfohlen.

Falls Kontaminationen des Untergrundes im Projektgebiet oder unmittelbar angrenzend
gefunden werden, ist die Bezirksverwaltungsbehdérde unter Beilage der Ergebnisse der
Erkundung umgehend zu verstandigen

Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(aufsichtsbehoérdliches Genehmigungsverfahren)
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Infrastrukturelle ErschlieBung

Infrastruktureinrichtungen erforderlich: Nein

Begriindung, warum keine Infrastruktur erforderlich

Da die Flachen bereits bebaut sind, sind keine weiteren (neuen) Infrastrukureinrichtungen
notwendig.

Trinkwasserversorgung

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Ortswasserleitung
Engpésse sind nicht zu erwarten.

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Oberflachenwasser)

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Ortskanal
Engpésse sind nicht zu erwarten

Oberflachenwasser
Versickerung auf Eigengrund;

VerkehrserschlieBung

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Individualverkehr

Durch den Bestand gegeben.

oV

Die Flachen liegen im 500m fuBBlaufigem Einzugsbereich von Bushaltestellen und im 1000m
Einzugsbereich der Bahnhaltstelle.

auBerhalb OV-Einzugsbereich: Nein

innerhalb OV-Einzugsbereich: Ja

Sonstige infrastrukturelle ErschlieBungen

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Die Flachen liegen innerhalb des 500m fuBlaufigem Einzugsbereiches von Volksschulen
und Kinderbetreuungseinrichtungen.

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(aufsichtsbehoérdliches Genehmigungsverfahren)
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Landschaftsstruktur und -bild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmung von der Baulandkategorie Gewerbegebiete in Landliche Kerngebiete hat
keine Auswirkungen auf die Landschaftsstruktur und das Landschaftsbild im ggst. Bereich.
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Vegetation und Tierwelt

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmung von der Baulandkategorie Gewerbegebiete in Landliche Kerngebiete hat
keine Auswirkungen auf die Vegetation und die Tierwelt im ggst. Bereich.
Die Flachen sind bereits bebaut.
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Erholungsnutzung und Griinflachen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmung von der Baulandkategorie Gewerbegebiete in Landliche Kerngebiete hat
keine Auswirkungen auf dieses Sachgebiet.
Die Flachen sind bereits bebaut.
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Lebensraume und Biotope inkl. Vernetzung

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmung von der Baulandkategorie Gewerbegebiete in Landliche Kerngebiete hat
keine Auswirkungen auf dieses Sachgebiet.
Die Flachen sind bereits bebaut.
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Kulturguter und Ortsbild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmung von der Baulandkategorie Gewerbegebiete in Landliche Kerngebiete hat
keine Auswirkungen auf dieses Sachgebiet.
Die Flachen sind bereits bebaut.
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Geologie

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmung von der Baulandkategorie Gewerbegebiete in Landliche Kerngebiete hat
keine Auswirkungen auf dieses Sachgebiet.
Die Flachen sind bereits bebaut.
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Boden

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmung von der Baulandkategorie Gewerbegebiete in Landliche Kerngebiete hat
keine Auswirkungen auf dieses Sachgebiet.
Die Flachen sind bereits bebaut.
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Land- und Forstwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmung von der Baulandkategorie Gewerbegebiete in Landliche Kerngebiete hat
keine Auswirkungen auf dieses Sachgebiet.
Die Flachen sind bereits bebaut.
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Wasser- und Wasserwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmung von der Baulandkategorie Gewerbegebiete in Landliche Kerngebiete hat
keine Auswirkungen auf dieses Sachgebiet.
Die Flachen sind bereits bebaut.
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Naturraumliche Gefahrdungen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Umwidmungsflachen befinden sich auBerhalb von Gefahrdungsbereichen.
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Larm

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Stellungnahme von Frau Ing. Angelika Frauscher-Ingram vom 14.10.2025 zur
beabsichtigten Umwidmung von GG in LK/L:

"Die Widmung ,Landliche Kerngebiete® ist hier aus larmschutztechnischer Sicht eine gute
Lésung, und gegenlber der Gewerbegebietswidmung eine Verbesserung. Die
Larmbelastung durch Eisenbahn, Autobahn und Straf3e sowie der angrenzende Sportplatz
stellen fir die allfallige Errichtung neuer Wohnungen zwar ein Problem dar, dem aber mit
der Kennzeichnung ,Larm*“ Rechnung getragen wird.

In Summe liegt Handlungsstufe 2 vor.

Theoretisch kdnnte das LK (Kategorie 4 gemaf Immissionsschutz-Richtlinie) direkt an die
Sportflache (Kategorie 5) grenzen, weil nur eine Kategorie Unterschied besteht.

FUr Wohnnutzung sollten jedoch die Grenzwerte von Kategorie 3 in einem schalltechnischen
Projekt herangezogen werden.

Im Falle von Umbauarbeiten ist dies im Bauverfahren erforderlich".

Ing. Angelika Frauscher-Ingram

Land Salzburg

Abteilung 5: Natur- und Umweltschutz, Gewerbe
Referat 5/02: Immissionsschutz und Landeslabor

§ 37 Abs. 2 ROG 2009: An Stelle der Kennzeichnung als AufschlieBungsgebiet kann eine
Kennzeichnung unter Beifligung des Hinderungsgrundes vorgenommen werden, wenn
1.es sich um weitgehend bebaute Flachen einschlieBlich verhaltnisméaBig kleiner
unverbauter Flachen, die der Gestaltung geschlossener und abgerundeter Baulandflachen
dienen, handelt, und

2.der Hinderungsgrund durch Vorschreibungen im Rahmen der Bauplatzerklarung oder
Baubewilligung bericksichtigt werden kann.

Die ggst. Umwidmungsflachen erfillen die gesetzlichen Vorgaben zur Kennzeichnung als
"Larmbelastete Flachen /L".

Die notwendigen schalltechnischen MaBnahmen zur Einhaltung des Regelfalles sind in
weiterere Folge (bei geplanter [armempfindlicher Nutzung) mit Hilfe eines schalltechnischen
Projektes zu ermittelt und seitens der Gemeinde in den weiterfihrenden
Genehmigungsverfahren vorzuschreiben.
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Luft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Flache liegt zwischen Autobahn A 10 und B 99.
Eine Vorbelastung der Planungsflache im Einflussbereich dieser Schadstoffemittenten ist
anzunehmen.

GemaB Luftgltebericht des Landes Salzburg wird die Umgebung der Messstellen im Land
Salzburg durch die maBgeblichen Luftbelastungen durch Stickstoff, Schwefeldioxid,
Kohlenmonoxid, Ozon und Feinstaub maximal bis zur Stufe 1b (gering) belastet und die
gesetzlichen Grenzwerte an allen Messstellen somit eingehalten.

Selbst an der direkt an der A 10 gelegenen Messstelle "Hallein A10“ (Briicke Almbach)
wurden It. den Luftgite-Monatsberichten 2025 keine Grenzwertlberschreitungen
festgestellt.

Es ist daher anuznehmen, dass auch auf ggst. Grundflachen mit keiner Uberschreitung der
gesetzlichen Grenzwerte zu rechnen ist und die Vorsorgewert zum Schutz des Menschen
eingehalten werden.

Eine Verbesserung des Ist- Zustandes durch die geplante Umnutzung der Flachen von
Gewerbegebiet in Landliche Kerngebiet ist grundsétzlich méglich.
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Zusammenfassung

Zusammenfassung der Strukturuntersuchung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Umwidmung von Gewerbegebiet in
Landliche Kerngebiet mit der Kennzeichnung als Larmbelastete Flache /L mit keinen
nennenswerten Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sein wird.

Auseinandersetzung mit der Stellungnahme des Landes (aufsichtsbehérdliches
Genehmigungsverfahren)
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Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung,
Bebauungsstruktur, etc.)

Beschreibung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)
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Stellungnahmen aller Fachdienststellen zur Umwidmung oder Freigabe
(Vorbegutachtung)

Umweltschutz (20502) 10.12.2025:
Elektronisch unterschrieben von Frauscher-Ingram Angelika
Fachbereich Altlasten/kontaminierte Standorte

Im Planungsgebiet gibt es keine ausgewiesenen Altlasten und keine Standorte, wo ein
erhebliches Risiko bzw. eine erhebliche Kontamination erwartet wird, wie in den vorgelegten
Unterlagen bereits korrekt angemerkt ist.

Von Altlasten und Standorte, wo ein erhebliches Risiko bzw. eine erhebliche Kontamination
erwartet wird, zu unterscheiden sind Altablagerungen und Altstandorte, die wg der
Unerheblichkeit der Auswirkungen die nicht oder noch nicht dieser Klassifizierung
unterzogen wurden, aber sehr wohl vorgenutzte Standorte sind, deren Bebauung oder
Nutzungsanderung mit einem erhéhten Aufwand (Untersuchung, kontaminierter Aushub,
mangelnde Baugrundeignung, SicherungsmaBnahmen etc) verbunden sein kénnen. Hier ist
darauf hinzuweisen, dass bei Einzelprojekten an konkreten Flachen die Priifung, ob es sich
um einen Altstandort oder eine Altablagerung handelt, dennoch durchzufiihren sein wird.

Im betroffenen Bereich ist ein Altstandort, GN 489/3 und 489/4 ('Tischlerei Burgstaller'-UBA
ID 10250) verzeichnet, der auf Grund der langen Betriebsdauer als Tischlerei bzw.
Mébelfabrik und des (vermuteten) Einsatz einer Spritzlackierung erfasst wurde. Gem.
Altlastensanierungsgesetz (ALSAG 1989) sind Altstandorte Standorte von Anlagen, in
denen vor dem 1. Juli 1989 mit Schadstoffen in mehr als geringfligigem Ausmalf3
umgegangen wurde. Der Standort ist als Altstandort wg mdéglicher Beeintrachtigungen durch
die lange betriebliche Tétigkeit (ab 1967) ua. fur die Branche 'Tischlerei, Mébelfabrik' und
dem damit verbundenen Umgang mit mdglicherweise boden- und gewéassergefahrdenden
Betriebsmitteln registriert. Es gibt keine vorliegenden Untersuchungsergebnisse im Rahmen
von ALSAG-Programmen.

Dementsprechend werden Erhebungen der Art, des AusmafBes und der Dauer der
betrieblichen Vornutzung empfohlen.

Bei Nutzungsanderungen auf dem Betriebsstandort werden jedenfalls Erkundungen des
Untergrundes dringend empfohlen.

Falls Kontaminationen des Untergrundes im Projektgebiet oder unmittelbar angrenzend
gefunden werden, ist die Bezirksverwaltungsbehdrde unter Beilage der Ergebnisse der
Erkundung umgehend zu verstandigen.

Der Amtssachverstandige:
Josef Schmitzberger

Fachbereich Luft:

Vorbelastung: maBig

Zusatzbelastung: keine (potentiell geringere Emissionen)

kein Einwand

Eva Foelsche-Trummer

Fachbereich Larm:

Im stdlichen Zentrumsbereich von Eben, zwischen B 99 und Sportplatzflachen, ist die
Umwidmung von 3.840 m? Gewerbegebiet in Landliches Kerngebiet mit L&rmkennzeichnung
(LK/L) geplant. Aufgrund der Larmbelastung im betreffenden Bereich (StraBBe, Schiene,
Sportflache) wurde bereits im Vorfeld eine fachliche Stellungnahme eingeholt, welche auch
im vorliegenden Antrag zitiert wird:

"Die Widmung ,Landliche Kerngebiete® ist hier aus larmschutztechnischer Sicht eine gute
Lésung, und gegenliber der Gewerbegebietswidmung eine Verbesserung. Die
Larmbelastung durch Eisenbahn, Autobahn und Stral3e sowie der angrenzende Sportplatz
stellen fur die allfallige Errichtung neuer Wohnungen zwar ein Problem dar, dem aber mit
der Kennzeichnung ,Larm*“ Rechnung getragen wird. In Summe liegt Handlungsstufe 2 vor.
Theoretisch kdnnte das LK (Kategorie 4 gemal Immissionsschutz-Richtlinie) direkt an die
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Sportflache (Kategorie 5) grenzen, weil nur eine Kategorie Unterschied besteht. Fir
Wohnnutzung sollten jedoch die Grenzwerte von Kategorie 3 in einem schalltechnischen
Projekt herangezogen werden. Im Falle von Umbauarbeiten ist dies im Bauverfahren
erforderlich."

Im Antrag, Kapitel "Larm" (Seite 31) ist auBerdem festgelegt: "Die notwendigen
schalltechnischen MaBnahmen zur Einhaltung des Regelfalles sind in weiterer Folge (bei
geplanter larmempfindlicher Nutzung) mit Hilfe eines schalltechnischen Projektes zu
ermittelt und seitens der Gemeinde in den weiterfUhrenden Genehmigungsverfahren
vorzuschreiben."

Aus larmschutztechnischer Sicht besteht daher kein Einwand.

Angelika Frauscher-Ingram

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin - Parteiengehor
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Bebauungsplanung

Bebauungsplan der Grundstufe

Planfreistellung gem. ROG 2009: Nein
Begriindung

Die Flachen sind bereits bebaut.

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zur
Planfreistellung)

Ist der Bebauungsplan nach Ubermittlung der Kundmachung in SAGISonline
verortet?

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zum
Bebauungsplan)

Allenfalls Bebauungsplan der Aufbaustufe

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes
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Baulandbilanz

Ergebnis der Uberpriifung der Baulandflichenbilanz

Keine Uberschreitung.
Flachen bereits bebaut.

Anmerkungen zur Baulandflachenbilanz

Allféllige Anmerkungen

Beilage: Baulandflachenbilanz im Detail: Uploaded File: Baulandbilanz_17.11.25.pdf;

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme der Abteilung 10

Baulandreserven

Baulandreserven Wohnen (in m?)

Baulandreserven Gewerbe (in m?)
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Gutachten

Gutachten des/der Ortsplanerin

Wiirdigung der Ubereinstimmung mit der iiberértlichen Raumplanung
LEP 2022

1.Grundséatze und Leitlinien der Landesentwicklung

Das Leitbild ,Schaffung von méglichst nutzungskonfliktfreien Strukturen® soll erreichen, dass
die Siedlungsstruktur im Land so beschaffen ist, dass Konflikte zwischen unterschiedlichen
Nutzergruppen unter Berlcksichtigung samtlicher La&rmquellen (StraBen-, Schienen- und
Fluglarm, Gewerbelarm, etc.) vermieden oder zumindest eingeschrankt werden kénnen.
Dazu ist eine Trennung zwischen nicht vertraglichen Nutzungen geboten, wobei dabei
jedoch auch das Kurze-Wege-Prinzip nicht auBer Acht gelassen werden soll.

Nach Auflassung der Bau- und Mébeltischlerei soll kein neuer Betrieb mit Umweltrelevanz
(Larm, Verkehr, Staub etc.) angesiedelt werden.

Dem LEP-Ziel "Schaffung von mdglichst konfliktfreien Strukturen" wird durch die ggst.
Umwidmung entsprochen.

4.4 Siedlungsentwicklung

(1) Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Hauptsiedlungsbereichen und
Nebenzentren.

Die ggst. Flache befindet sich einem Bereich, welcher gem. Siedlungskategorisierung dem
Hauptort zugewiesen werden kann und als "Wohnbaulandentwicklungsbereich des
Hauptortes" ausgewiesen ist.

Dem Ziel "Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Hauptsiedlungsbereichen und
Nebenzentren" wird entsprochen.

6.4 Planungsrichtwerte Immissionsschutz

Zur Schaffung von méglichst nutzungskonfliktfreien Strukturen in Siedlungsgebieten sollen
die nachfolgenden Tabellen sowie erganzend dazu die Richtlinie Immissionsschutz
berlcksichtigt werden:

a. Bei Baulandausweisungen sind die Planungsrichtwerte geman Tab. 3, Tab. 4 und Tab. 5
zu berlcksichtigen.

Es werden bereits bebaute Flachen von einer Betriebsbauland-Kategorie in eine
Wohnbauland-Kategorie umgewidmet.

Die im LEP angeflihrten Planungsrichtwert kbnnen bei mdglichen neuen
(widmungskonformen) larmempfindlichen Nutzungen auf den ggst. Flachen durch die
Vorlage eines schalltechnischen Projekts beachtet und im Rahmen von weiterfiihrenden
Bewilligungen durch die Gemeinde vorgeschrieben werden.

Die LEP Zielsetzungen kénnen demnach erfullt werden.

Regionalprogramm

Die im Regionalprogramm Pongau getroffenen Allgemeinaussagen werden erfillt ("Neues
Bauland wird vorrangig im Einzugsbereich von Bahnhofen und Haltestellen
gewidmet/Erhalten einer ausgewogenen Balance zwischen ,Schitzen® und ,Nitzen® des
Naturraumes").

Somit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass das Vorhaben den Vorgaben der
tberdértlichen Raumplanung entspricht.
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Wiirdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG
§ 2 ROG 2009

Die Ausweisung der ggst. Grundflachen steht in keinem Widerspruch zu den Aussagen des
Raumordnungsgesetzes.

ad § 2 Abs.1Z5

Die ggst. Umwidmung eines (ehemalig fur einen konkreten gewerblichen Betrieb)
ausgewiesenen Gewerbgebietes mitten im Hauptsiedlungsbereich von Eben in eine, fiir den
Standort vertraglichere Widmungskategorie leistet einen Beitrag zur Entflechtung von
einander stérenden Nutzungen und ermdglicht eine differenziertere Weiterentwicklung des
Standortes (erweiterter Handlungsspielraum innerhalb der neue Widmungskategorie).

Auf die nérdlich und stdlich befindlichen, angrenzenden Siedlungsgebiete wird mit der ggst.
Umwidmung demnach Ruicksicht genommen.

ad§ 2 Abs.1Z7

Die geplante Umwidmung leistet einen Beitrag zur bestmdglichen Abstimmung der
Standorte fir Wohnen und wirtschaftliche Unternehmen innerhalb des Siedlungssystems, da
der bisherige Gewerbgebietsstandort mitten im zentralen Siedlungsraum diese Vorgabe
kaum erflllen konnte.

§ 2 Abs. 2 ROG 2009

Dem Grundsatz der ,haushélterischen und nachhaltigen Nutzung von Grund und Boden
bzw. insbesondere der sparsame Umgang mit Bauland® wird Rechnung getragen, indem
eine bereits bebaute Flache einer dem Standort besser angepassten und umfachreicheren
Nutzung zugeflhrt werden kann.

Der Grundsatz des ,Vorrangs der 6ffentlichen Interessen vor Einzelinteressen” wird dadurch
gestltzt, dass die Anpassung der Widmungskategorie an die Strukturen der Umgebung eine
Verminderung der zulassigen Belastigung durch Emissionen fiir die Allgemeinheit mit sich
bringen wird.

Der Grundsatz der ,Vermeidung von Zersiedelung“ kommt auf Grund der zentralen Lage der
Flache nicht zum Tragen.

Der Grundsatz der ,verstarkten Berlicksichtigung der Umweltschutzbelange und
entsprechende Wahrnehmung der Klimaschutzbelange bei der Abwagung ékologischer und
6konomischer Anspriche an den Raum sowie Unterstitzung des Natur und
Landschaftsschutzes® ist fir die bereits bebaute Flache nicht von Belang.

Der Grundsatz der ,Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des
offentlichen Verkehrs und sonstigen Infrastruktureinrichtungen® wird erfillt: Die Flachen
liegen innerhalb des Einzugsbereiches des 6ffentlichen Verkehrs (Bushaltestellen und
Bahnhaltestelle).

Die Grundsatze der ,Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der
gestreuten Schwerpunktbildung® und der ,angestrebten Entwicklung und Erhaltung einer
regionalen ldentitat” sind fur die gegensténdliche Planung nicht relevant.

Der Grundsatz der ,aktiven Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und
Betriebsbauland® ist flr die bereits bebauten Grundflachen nicht von Belang,

Der Grundsatz der ,sparsamen Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz
heimischer erneuerbarer Energietrager” kann erst im Zuge mdglicher weiterer
Planungsarbeiten berlcksichtigt werden. .

Durch die Lage der Flachen im Einzugsbereich des OV kann Energie in Form von Treibstoff
for notwendige PKW-Fahrten eingespart werden.

Der Grundsatz der ,verstérkten Berlicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von
Planungen auf Frauen und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie
auf Menschen mit Behinderung“ wird beachtet:
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Auf Grund der geringen Entfernung zum Ortszentrum von Eben ist die zentrale Infrastruktur
fuBlaufig far alle Teile der Bevdlkerung leicht zu erreichen. Die N&he zu Bus- und
Bahnhaltestelle verstéarkt die Erfillung dieses Grundsatzes zusatzlich.

§ 3 ROG 2009
Abwagung der Nutzungsanderung:

Die Planungsflache tritt in der Natur derzeit als bebaute Flache zwischen zwischen Verkehrs
-, Bauland- und Grinlandflachen in Erscheinung.

Die ndhere Umgebung wird zu Wohnzwecken und zur Freizeitnutzung verwendet.

Die bebauten Flachen werden auch nach der Anderung der Widmungskategorie als Teil des
ggst. Siedlungsbereiches in Erscheinung treten und somit die vorhandenen Strukturen nicht
stéren. Die Planung berlcksichtigt daher die gegebenen Strukturverhaltnisse.

Die vorgesehene Ausweisung einer Wohnbaulandkategorie ermdglicht die Erweiterung der
bereits vorhandenen Nutzungsstrukturen im ggst. Bereich. Auf die vorhandenen Strukturen
im ggst. Bereich hat dies keine mafB3geblichen Auswirkungen.

Nachbargemeindliche Interessen sind aufgrund der Lage der Planungsflache und aufgrund
der geplanten Nutzung nicht betroffen.

Die geplante Widmung steht auch nicht im Widerspruch zu sonstigen wesentlichen
Bestimmungen des Bundes und oder des Landes Salzburg, wenn folgende Punkte im
Rahmen der weiteren PlanungsmafBnahmen berlcksichtigt werden:

1. Berlcksichtigung der Lage im Larmeinflussbereich der B99, der OBB Trasse und der
Sportanlagen durch Erstellung eines schalltechnischen Projektes und Festlegung der
notwendigen schalltechnischen MaBnahmen in den Bauplatzerklarungen und/oder
Baubewilligungen bei der Planung larmempfindlicher Nutzungen.

2. Der Standort ist als Altstandort auf Grund mdéglicher Beeintrachtigungen durch die lange
betriebliche Tatigkeit (ab 1967) ua.

fir die Branche 'Tischlerei, Mdbelfabrik' und dem damit verbundenen Umgang mit
moglicherweise boden- und gewassergefahrdenden Betriebsmitteln registriert.

Bei baulichen MaBnahmen auf dem Betriebsstandort werden Erkundungen des
Untergrundes dringend empfohlen.

§ 30 Abs. 1 Z 4 ROG 2009 Landliche Kerngebiete

Nachdem es sich bei den Bestandsobjekten um eine sich Uber die Jahre entwickelte
Mischnutzung handelt, die FIachen bereits verbaut sind und eine widmungsmaRige
Trennung der gegebenen Nutzungen nicht mdglich ist, erscheint die Widmungskategorie
,Landliche Kerngebiete“ als passend.

Gem. § 30 Abs. 1 Z 4 ROG 2009 sind in einem solchen zulassig:

a) bauliche Anlagen fir Betriebe, die keine UberméaBige Geruchs- oder Larmbe-lastigung,
sonstige Luftverunreinigung oder Erschitterung fir die Nachbar-schaft und keinen
UbermaBigen StraBenverkehr verursachen;

b) bauliche Anlagen fur land- und forstwirtschaftliche Betriebe;

c) bauliche Anlagen, die im Erweiterten Wohngebiet zuldssig sind;

Diese Kategorie entspricht nicht nur den unmittelbar nérdlich und stdlich angrenzenden
Widmungsflachen, sondern pragt diese den gesamten zentralen Ortsbereich von Eben, vom
Bahnibergang im Stden bis zum Miehlfeld im Norden.

Auf Grund der bestehenden Larmbelastung der Flachen durch StraBe, Bahn und
Sportanlage werden die Flachen mit der Kennzeichnung als larmbelastete Flachen /L gem.
§37 Abs. 2 ROG 2009 versehen.
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Wiirdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes

Nachdem der gewerbliche Betrieb auf den oa Grundparzellen nicht mehr existiert und It.
REK an diesem Standort kein neuer, nicht kerngebietsvertraglicher Gewerbebetrieb mehr
angesiedelt werden soll, erscheint es zielfihrend, die bestehende Widmungskategorie so
abzuéndern, dass den Zielformulierungen des REK Folge geleistet werden kann.

Zumal das damalige Entwicklungsziel immer noch dem uneingeschrankten Planungswillen
der Gemeinde entspricht.

Die Umwidmung der Flache von einer betrieblichen Widmung in eine Wohnbaulandkategorie
entspricht somit dezitiert den Zielsetzungen des Text- und Planteil des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Eben ("Keine Neuansiedlung von nicht
kerngebietsvertraglichen Produktionsbetrieben zwischen Gasthaus Kohler (beim nérdlichen
Kreisverkehr) und Reitlehenbahnen (jetzt monte popolo).

Sicherung des Fortbestandes der bestehenden Gewerbebetriebe mit Umweltrelevanz im
Ortsbereich unter Ausnutzung der Mdglichkeiten der Minimierung von Nutzungskonflikten
(Bebauungsplan, Betriebsabwicklung, Widmungskategorie, Verkehrsorganisation, wenn
moglich Betriebsverlagerung u.a.). Bei Betriebsauflassung ist kein neuer Betrieb mit
Umweltrelevanz (Larm, Verkehr, Staub etc.) anzusiedeln”.

Im Planteil des Raumlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Eben ist fir den ggst.
Bereich die Signatur ,G" eingetragen.

Lt. Legende ist hiermit ein bestehender Gewerbebetrieb gemeint, “welcher bei Auflassung
nicht durch einen neuen ersetzt werden sollte®.

Orthofoto - Lage des Planungsgebietes
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Foto(s) der Abanderungsflache
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Schlussfolgerung

Die Umnutzung von bereits gewidmeten, jedoch nicht den tatsachlichen Bedarfs- und
Nutzungsstrukturen der Gemeinde entsprechenden Flachen zur Erflllung von értlichen und
Uberdrtlichen Zielsetzungen erscheint sowohl im Hinblick auf die Minimierung von
Emissionen im unmittelbaren Zentrumsbereich (Vermeidung von Nutzungskonflikten) als
auch dem Grundsatz eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden dienlich.

Die ggst. Flachen wurden vormals als Gewerbeflachen fir eine Bau- und Mdbeltischlerei
genutzt.

Nach deren Auflassung soll die betriebliche "Inselwidmung" mitten im zentralen Ortsbereich
von Eben nun einer Wohnbaulandkategorie zugeordnet werden, um eine Weiterentwicklung
des Standortes im Sinne der Planungsabsichten der Gemeinde zu ermdéglichen.

Auf Grund der bestehenden Immissonen seitens der Verkehrsflachen B 99 und OBB und
der westlich angrenzenden Sportflachen werden die Flachen mit der Kennzeichnung als
larmbelastete Flachen /L versehen, welche bei larmsensibler Nutzung die Festlegungen von
schallschutztechnischen MaBnahmen im Rahmen der weiteren Planungs- bzw.
BewilligungsmaBnahmen vorsieht.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass die Umwidmung des
Gewerbebietes in eine Wohnbaulandkategorie (Landliche Kerngebiete) mit den
uberdrtlichen Planungszielen und den Zielen des Raumlichen Entwicklungskonzeptes der
Gemeinde Eben im Pongau in Einklang gebracht und aus der Sicht der Ortsplanung
beflrwortet werden kann.

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes zur Vorbegutachtung

Ergénzungen hinsichtlich des Altstandortes auf den GN 489/3 und 489/4 ('Tischlerei
Burgstaller'-UBA ID 10250).

Behandlung der Stellungnahme des Landes - Parteiengehér
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Planausziige

Anderungsblatt M 1:5000 = Mappenblatt: Uploaded File: 50406_4626-5203_12.pdf;
Beiblatt (610x610 mm): Uploaded File: Teilabdnderungen.Beiblatt_18.11.25.pdf;
Planungsbericht: Uploaded File: Planungsbericht_Auflage_14.12.25.pdf;

Sind die digitalen Unterschriften vorhanden und giltig?
VergréBerung - Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

L9

anol gt ¥
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Stellungnahme ASV Raumplanung

Handelt es sich um eine Baulandausweisung innerhalb des Hauptsiedlungsbereichs?:
ja

Handelt es sich um eine Ausweisung eines Zweitwohnungsgebietes?: nein

Landesplanerische Stellungnahme

Die geplante Baulandflache befindet sich im Hauptsiedlungsbereich und ist bereits als
Bauland ausgewiesen, weshalb keine landesplanerische Stellungnahme erforderlich ist.

Zur Veranlassung (Ausgangslage)

Zitat aus der Veranlassung: "Die Gemeinde Eben im Pongau beabsichtigt die Anpassung
der Widmungskategorie im Bereich des Gewerbegebietes HauptstraBe an die vorhandenen
Strukturen bzw. an die grundsétzliche Planungsabsicht der Gemeinde fur den ggst. Bereich.
Nach Auflassung des ehemaligen Tischlereibetriebes Burgstaller soll das bestehende
Gewerbegebiet an betreffendem Standort nicht mehr weitergefiihrt werden, sondern durch
die Widmungskategorie "Landliche Kerngebiete" ersetzt werden."

Abb. 1: Ubersichtsplan - Lage der Anderungsfliache/n

Zur Ubereinstimmung mit {iberdrtlichen Planungen und Programmen

Die Ausfiihrungen zur Ubereinstimmung mit iberdrtlichen Planungen wird vom ASV
Raumplanung zur Kenntnis genommen.

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227?: nein
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Zur Ubereinstimmung mit dem REK

Die Ortsplanerin stellt die Ubereinstimmung der Planung mit den Zielsetzungen des
aktuellen Raumlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde plausibel dar. Im Raumlichen
Entwicklungskonzept der Gemeinde finden sich zu ggst. Standort bzw. zum Thema
gewerbliche Entwicklung folgende relevanten Aussagen:

"2.1 Ortsteilkonzept Siedlungsraum Eben

- Keine Neuansiedlung von nicht kerngebietsvertraglichen Produktionsbetrieben zwischen
Gasthaus Kohler (beim nérdlichen Kreisverkehr) und Reitlehenbahnen (jetzt monte popolo),

2.2 Ziele und MaBnahmen zum produzierenden Gewerbe

- Bei Betriebsauflassung ist kein neuer Betrieb mit Umweltrelevanz (Larm, Verkehr, Staub
etc.) anzusiedeln."

Abb. 3: Planauszug aus dem REK

Zur Beachtung der Raumordnungsgrundséatze und zur Abwagung der
Raumordnungsziele

Die Wiirdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG erfolgt umfassend und
wird vom ASV Raumplanung zur Kenntnis genommen.

Zur Umweltrelevanz

Kenntnisnahme

Zu Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Kenntnisnahme

Zur infrastrukturellen ErschlieBung

Kenntnisnahme
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Zur Bebauungsplanung

Die Flache ist bebaut, daher Kenntnisnahme, dass weder Bebauungsplan noch
Planfreistellung beschlossen werden.

Zur Baulandflachenbilanz

Kenntnisnahme

Zu den Stellungnahmen der Fachdienststellen

Es wurde die Fachdienststelle Umweltschutz um Stellungnahme ersucht und von dieser
abgegeben.

Abb. 4: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan
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Raumplanungsfachliche Zusammenfassung

Die Gemeinde beantragt die Umwidmung der als "Bauland - Gewerbegebiet Kennzeichnung
Zweitwohnungbeschrankungsgebiet" ausgewiesenen GP 489/3, 489/4, 489/8, 489/9, 489/11
und 489/13, alle KG Eben im Pongau, in "Bauland - Landliche Kerngebiete Kennzeichnung
Larm und Zweitwohnungbeschrankungsgebiet" (ca 3840m?). Begrindet wird die Anderung
mit der Auflassung des Gewerbebetriebes am Standort und mit der Aussage im REK, siehe
oben. Die Widmung als "Landliches Kerngebiet" kann aufgrund der bestehenden Bebauung
mit Mischnutzung zur Kenntnis genommen werden.

Die infrastrukturellen ErschlieBung ist beim Bestand gegeben.

Die Stellungnahmen der Fachdienststelle ist bei Weiterfihrung des Verfahrens zu
berticksichtigen. Der Altstandort "Tischlerei Burgstaller" UBA ID 10250 auf den GP GN
489/3 und 489/4 ist im Flachenwidmungsplan kenntlichzumachen.

Von Seiten des ASV Raumplanung kann die Ubereinstimmung mit den Gberértlichen und
ortlichen Planungen und Programmen der Raumplanung festgestellt werden.
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Ansicht, (Ortho-) Foto der Anderungsflache

Stellungnahme im Rahmen des aufsichtsbehdrdlichen
Ermittlungsverfahrens

Befund & Gutachten des raumplanungsfachlichen ASV
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